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w sprawie: zakupu nieruchomosci ,,Stella” oraz planéw jej remontu i zagospodarowania.

I Zakup nieruchomodci ,,Stella”

1. Jaka byta catkowita cena zakupu nieruchomodci ,,Stella”?

Odpowiedz: Catkowita cena zakupu nieruchomosci wyniosta 18 739 998,24 zt brutto
(stownie zlotych: osiemnascie miliondw siedemset trzydzieéci dziewie¢ tysiecy
dziewig¢set dziewiecdziesigt osiem ztotych dwadziesécia cztery grosze)

2. Na jakiej podstawie zostata ustalona cena zakupu nieruchomosci?

Odpowiedi: Cena zakupu nieruchomosci zostata ustalona na podstawie operatu
szacunkowego dla czesci nieruchomosci oraz negocjaciji.

3. Prosze o udostepnienie kopii umowy zakupu nieruchomosci.

Dostgp do tresci aktéw notarialnych jest ograniczony prawnie i nie podlega
udostepnieniu. Sygnatura akt | 0SK794/17 wyrok NSA z dn.05.03.2019r.

4. Kto sporzadzat operat szacunkowy i jaka byta jego wartos¢?

Odpowiedi: Operat szacunkowy zostat sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego
Danute Jaworsky. Wedtug operatu warto$¢ nieruchomosci wyniosta:

- wartos¢ uzytkowania wieczystego gruntu — 216,95 zt za m. kw.

- wartos¢ budynku — 5.605,54 zt za m.kw.

5. Jaki byt montaz finansowy zakupu nieruchomosci: wysokoé¢ wkitadu wiasnego
powiatu, wysokos¢ kredytu(jesli zostat zaciagnigty), wysokosé¢ srodkéw zewnetrznych
(dotacji, programéw rzadowych lub UE) ?

Odpowiedz:

Na $rodki przeznaczone na zakup nieruchomosci sktadaty sie:

- $rodki z pozyczki na finansowanie deficytu w wysokosci 10.000.000,00 zt,
- srodki z dochoddéw wtasnych powiatu — 8.739.998,24 zt.

6. Z jakich konkretnie Zrodet zewnetrznych pochodzito dofinansowanie - prosze o
wskazanie nazw programéw i kwot.



Odpowiedz:
W momencie zakupu budynku po dawnych zakfadach Stella na rynku nie bylo
dostepnych programéw na finansowanie zakupu nieruchomosci.

7. Czy zakup nieruchomosci byl poprzedzony analizg opfacalnosci lub studium
wykonalnosci? Jesli tak- prosze o jej udostepnienie.
Odpowiedz:
Zakup nieruchomosci wynikat z koniecznosci zapewnienia pracownikom i mieszkaficom
zgodnego z wymogami prawa (tj. Prawo budowlane, Paristwowa Inspekcja Sanitarna,
BHP).
Dlatego, ze obecny budynek nie spetnia w/w standardéw, cena nieruchomosci byta
poréwnywalna i wynika z operatu szacunkowego.

Il. Remont i zagospodarowanie budynku ,Stella”
8. Jaki jest planowany catkowity koszt remontu i adaptacji budynku?

Na chwile obecng nie jest jeszcze znany catkowity koszt remontu i adaptacji. Podpisana jest umowa
nr ZP.273.100.2025 — dokumentacja zamdwienia dostepna jest na stronie internetowej:
https://powiat-zyrardowski.ezamawiajacy.pl/pn/powiat-
zyrardowski/demand/notice/public/176461/details . Umowa podpisana jest w formule ,Zaprojektu;j i
Wybuduj”.

9. Czy remont zostat juz rozpoczety? Jesli tak — na jakim etapie sie znajduje?

Remont nie zostat jeszcze rozpoczety. Wykonawca — Nafibud S.A. obecnie jest w fazie projektowania.
Trwajg prace zabezpieczajace na podstawie zgody Konserwatora Zabytkéw.

10. Jaki jest montaz finansowy remontu: wkiad wiasny powiatu, Srodki kredytowe, $rodki zewnetrzne

(dotacje, fundusze)?

Projekt dofinansowany jest z kilku programéw, a do tego umowa z Wykonawca faczy tez elementy
remontu obecnego budynku Starostwa Powiatowego. Na chwile obecng taczna warto$é umowy na
remont to kwota 13.900.000,00 zt, zas dofinansowanie to kwota 9.999.999,99 zt, ktdra zawiera w
sobie tez elementy obecnego budynku Starostwa Powiatowego.

11. Czy powiat posiada juz projekt budowlany lub koncepcje zagospodarowania obiektu? Jesli tak —

prosze o jej udostepnienie.

Powiat posiada juz koncepcje dostepna do wgladu w Wydziale (Zaméwien Publicznych i
Inwestycji).Trwaja prace projektowe.

12. Na kiedy planowane jest zakonczenie remontu i oddanie obiektu do uzytkowania?

Zgodnie z umowa nr ZP.273.100.2025, jesli nie pojawig sie nieprzewidziane okolicznosci, termin

zakonczenia remontu przypada na grudzien.2026 r.



13. Jakie bedzie przeznaczenie budynku po zakorczeniu inwestyc;ji?

W budynku ,Stelli” przewiduje sie biezaca obstuge mieszkaricéw powiatu Zyrardowskiego bedacych
interesantami jednostek:

e Starostwo Powiatowe Zyrardow
* Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Zyrardowie
® Powiatowy Zespét ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci

1. Dodatkowe pytania:

14. Jak inwestycja wptynie na zadtuzenie powiatu (procentowo i kwotowo)?

Odpowiedz:

Kwotowy wplyw inwestycji na zadtuzenie powiatu jest tozsamy z kwota wymieniong w pkt |.5.
Wymiar procentowy obrazuje zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej
Powiatu Zyrardowskiego na lata 2026-2041.

15. Czy przeprowadzono analize alternatywnych rozwiazar (np. wynajem, budowa od postaw,
wykorzystanie innych obiektéw powiatowych)?

Odpowiedz:

Przeprowadzono analizg alternatywnych rozwigzan (np. wynajem, budowa od postaw). Innych
obiektéw powiatowych mogacych petnié¢ funkcje okreélone w pkt 11.13 Powiat Zyrardowski nie
posiada.

16. Jakie beda roczne koszty utrzymania obiektu po remoncie?

Odpowiedz: Powiat Zyrardowski bedzie ponosit optate roczng za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci w kwocie: 8.550,82 zt. (stownie: osiem tysiecy pieéset piecdziesigt ztotych
osiemdziesigt dwa grosze). Koszty utrzymania sa trudne do oszacowania z uwagi na nieznajomos¢
sytuacji geograficzno-gospodarczej kraju, w tym wysokosci cen energii elektrycznej, cieplnej i innych
medidw.

17. Czy inwestycja bedzie generowata przychody? Jesli tak- jakie i w jakiej wysokosci
prognozowanej?

Odpowiedz:

Jednostka samorzadu terytorialnego, w tym powiat zyrardowski, nie dziata w celu osiggniecia zysku.
Prowadzone dziatania maja za zadanie zaspokajanie potrzeb spofecznych, a nie osigganie zysku.
18.Czy w procesie zakupu lub planowania inwestycji uczestniczyly podmioty zewnetrzne (doradcy,
kancelarie, firmy konsultingowe)? Jesli tak- jakie byty koszty tych ustug?

Odpowiedz:

W procesie zakupu nieruchomosci uczestniczyty podmioty zewngtrzne: rzeczoznawca majatkowy,
kancelaria notarialna, kancelaria prawna obstugujaca Staropstwo. W trosce o finanse publiczne nie
dokonywano zlecer firmom konsultingowym.

19.Czy byty inne oferty zakupu podobnych nieruchomoéci analizowane przez powiat? je$li tak, to
jakie?
Odpowiedzi:



Proces zakupu przedmiotowej nieruchomosci poprzedzat dtugotrwaty proces analiz i negocjacji z
innymi podmiotami. Z uwagi na zachowanie poufnosci — tajemnice przedsiebiorstwa, Zarzad
zobowigzat sie do nieujawniania szczegétéw prowadzonych rozméw.




