ZARZADZENIE NR 66/2025
STAROSTY POWIATU ZYRARDOWSKIEGO
2z dnia 7 sierpnia 2025 r.

W sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa na lata
2025-2027

Na podstawie art. 23 ust. 1da i 1db ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(Dz. U. 22024 . poz. 1145 t.j.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Parstwa na lata 2025-2027,
stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sig Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomogciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.

STAROSTA
Andrze’j",l'lnﬂlk






Zalqgcznik do
Zarzgdzenia Starosty Powiatu
Zyrardowskiego nr 66/2025

z dnia 7 sierpnia 2025 r,

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA
NA TERENIE POWIATU ZYRARDOWSKIEGO
NA LATA 2025-2027

WPROWADZENIE

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa na terenie Powiatu
Zyrardowskiego na lata 2025-2027 zostat sporzadzony na podstawie przepiséw art. 23 ust. 1da
oraz 1db ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U.2024,
poz.1145 ze zm.), zwanej dalej w tekscie u.g.n.,

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa opracowuje sie na okres 3 lat. Plan
zawiera w szczegolnosci.

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci pofozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

c) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) Sprawozdanie z realizacji aktuainego planu wykorzystania zasobu nieruchomoéci Skarbu
Paristwa, obejmujace okres nastepujacy po okresie objetym poprzednim sprawozdaniem;

3) Prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomoéci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu,
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¢) wplywoéw osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz opfat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomoséci;

4) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Do zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot
wiasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci

Skarbu Paristwa bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego (podstawa art. 21 u.g.n.).

W skiad zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa, nie wchodza grunty pokryte
srédladowymi wodami ptyngcymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku -
Prawo wodne (t.j. Dz.U.2024, poz.1087 ze zm.),

W mysél art. 23 ust. 1 u.g.n. z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomoéciami oraz odrebnych ustaw, organem reprezentujacym Skarb
Paristwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami pofozonymi na terenie Powiatu
Zyrardowskiego jest Starosta Powiatu Zyrardowskiego, wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzagdowej, a w szczegolnosci:

- ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

- zapewnia wycene tych nieruchomosci;

- zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- wykonuje czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu
oraz prowadzi windykacje tych naleznosci;

- wspoétpracuje z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisow gospodaruja
nieruchomosciami Skarbu Paristwa, a takze z wtasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego;
- zbywa oraz nabywa, za zgoda Wojewody, nieruchomosci wchodzace w skiad zasobu,
Z zastrzeieniem art. 17;

- wydzierzawia, wynajmuje i uzycza nieruchomosci wchodzgce w sktad zasobu,

- podejmuje czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegéinosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uizyczenia, o stwierdzenie

nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,
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- sktada wnioski o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Skarbu Paristwa oraz o wpisy
w ksiegach wieczystych.
Zadania okreslone w dokumencie realizuje Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa

Powiatu Zyrardowskiego.

I. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI

1. Zaséb Nieruchomosci Skarbu Panistwa.
W skiad zasobu wchodzg grunty o tgcznej powierzchni 478,75 ha, w tym 430,06 ha gruntow
znajduje sie w trwatym zarzadzie paristwowych jednostek organizacyjnych.

2. Zasob Nieruchomosci Skarbu Paristwa oddane w uzytkowanie wieczyste.

W sktad przedmiotowego zasobu wchodzg grunty o tacznej powierzchni 160,51 ha.

Il. SPRAWOZDANIE Z REALIZACJ)I PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI SKARBU
PANSTWA W LATACH 2022-2024
1. W latach 2022-2024 co do wskazanych ponizej nieruchomosci stwierdzone nieodptatne
stwierdzenie nabycia prawa witasnosci przez wtasciwe jednostki samorzadu terytorialnego
¢ Mszczonéw obreb 0001, gmina Mszczondw dziatka ewidencyjna numer 238/4
e Radziwittow gmina Puszcza Mariariska dziatka ewidencyjna numer 116/2
e Obreb 0002 miasto Zyrardéw dziatka ewidencyjna numer 2152/1
e Obreb 0002 miasto Zyrardéw dziatka ewidencyjna numer 2195
2. Nieruchomosci, ktore zostaly nieodptatnie przekazane na rzecz bylych wiascicieli lub ich
nastepcow prawnych na podstawie ustawy z dnia 24 [utego 1989 r. o zmianie ustawy
o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw indywidualnych i cztonkéw ich rodzin oraz zmianie
ustawy o podarku rolnym oraz ustawy dnia 13 paZdziernika 1998r . przepisy wprowadzajace
ustawe reformujaca administracjg publiczng
¢ Gaba gmina Mszczondw dziatka ewidencyjna numer 179/7
¢ Bronistawéw gmina Mszczondéw dziatka ewidencyjna numer 14/3
3. Skarb Panstwa w okresie 2022-2024 zbyt udziaty w nastepujacych nieruchomosciach:
e Obreb 0004, miasto Zyrardéw dziatka ewidencyjna numer 4504
e Obreb 0004, miasto Zyrardéw dziatka ewidencyjna numer 4808
4, Nieruchomosci, co do ktérych na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu

prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
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wilasnosci tych gruntéw, stwierdzono przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci z mocy prawa
e Obreb 0003, miasto Zyrardéw dziatka ewidencyjna numer 3519/92
e Obreb 0001, miasto Zyrardéw dziatka ewidencyjna numer 1614/65
e Obreb 0001, miasto Zyrardéw dziatka ewidencyjna numer 1614/109
5. Ponadto dokonano aktualizacji wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Paristwa w stosunku do 10 podmiotow

6. Dokonano aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu 7.

Il. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.

1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu.

Gospodarowanie nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa w glownej mierze skupia sie na
wykonywaniu dziatari zmierzajacych do udostepniania ich innym podmiotom, poprzez:
- zbycie, czyli przeniesienie prawa wiasnosci Skarbu Paristwa w drodze cywilno-prawnej (np.
sprzedaz, zamiana, darowizna),
- oddanie w uzytkowanie wieczyste,
- ustanowienie trwatego zarzadu,
- najem,
- dzierzawa,
- uzyczenie,
- ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych m.in. stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci
przesytu.

Istotng kwestig jest obowigzywanie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 listopada
2022 r. w sprawie gmin, na terenie ktérych beda stosowane szczegéine zasady gospodarowania
nieruchomoéciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U. 2022 poz. 2609) tzw.
rozporzadzenie obszarowe. Rozporzadzenie stanowi, iZ na obszarze wskazanym w tresci
Rozporzadzenia, potozonym m.in. na terenie gm. Wiskitki, obowigzujg wszystkie szczegdlne
zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz realizacji inwestycji celu publicznego. Szczegélng zasad3 gospodarowania jest uprawnienie

Petnomocnika Rzadu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego do wyrazania zgody na
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ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych, zawarcie uméw dzierzawy lub najmu
nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa oraz uméw, ktére pozwalajq na realizacje inwestycji
na tych nieruchomojciach, rowniez inwestycji o charakterze innym niz budowlanym.
Nabywanie nieruchomosci do zasobu moze nastepowaé miedzy innymi poprzez:

- zakup nieruchomodci,

- zamianeg nieruchomosci,

- przyjecie wiasnosci nieruchomosci (darowizna),

- inne czynnosci prawne, np. zasiedzenie, spadkobranie,

- specustawy odnoszace sie w sposéb szczegdlny do zasad przygotowywania i realizacji inwestyciji,
- nabycie nieruchomosci przez Skarb Paristwa na podstawie art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.),

- nabycie nieruchomosci przez Skarb Panstwa na podstawie uméw indemnizacyjnych,
dwustronnych uméw miedzynarodowych podpisanych przez Polske,

Rozstrzygniecia o nabywaniu nieruchomosci do zasobu Skarbu Paristwa podejmowane beda
indywidualnie, za zgoda Wojewody, w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan zleconych
z zakresu administracji rzadowej, wypetniania obowiazkdw wynikajacych z przepiséw
szczegblnych oraz w zwigzku z realizacja celéw publicznych. Nabywanie nieruchomosci do zasobu
nastepuje na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym. Skarb Panstwa moze nabywad
nieruchomosci réwniez z mocy samego prawa, na podstawie unormowan zawartych
w szczegdlnosci w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. - o gospodarce nieruchomosciami, ustawie
z dnia 13 paidziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje
publiczng, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. - o szczegdlnych zasadach przygotowania realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

Liczng grupe nieruchomosci zasobu Skarbu Paristwa, dla ktérych trudno ustalié sposéb
zagospodarowania, pozostajgcych w gospodarowaniu Starosty Powiatu Zyrardowskiego
stanowig grunty, ktére na mocy przepiséw szczegdlnych powinny znajdowac sie we wiadaniu
podmiotéw wiasciwych do gospodarowania nimi. Nalezg do nich grunty lesne podlegajace
zarzadzaniu przez Lasy Paiistwowe, grunty rolne oraz grunty stanowiace drogi publiczne, ktére

na podstawie wtasciwych ustaw powinny znajdowa¢ sie we wtasnosci odpowiednich podmiotow.

Przewiduje sie, 2e w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych

nieruchomosci powierzchnia gruntéw wchodzacych w skiad zasobu Skarbu Panstwa bedzie
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w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu ulegaé zmianie - zalezy to od ztoZonych przez
gminy wnioskéw o komunalizacje oraz zbycia nieruchomosci.
Naleiy pamieta¢, ze prognoza dotyczaca udostgpniania i nabywania nieruchomosci jest jedynie
prognoza wyznaczajaca kierunek dziatania, celem zapewnienia prawidiowego gospodarowania
nieruchomoéciami powiatowymi. Jednakie realizacja powyiszego zalezata bedzie od wielu
czynnikdw, a w szczegdlnoséci od koniunktury na rynku nieruchomosci jak réwniez potrzeb
i mozliwosci finansowych.

2. Prognoza dotyczaca wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomoéci z zasobu uzaleznione sa od wysokosci dotacji

udzielonej przez Wojewode Mazowieckiego na kolejne lata budzetowe.

Lp. Rok budzetowy Przewidywane wydatki (PLN) |
1 2025 135000,002t
2 2026 W wysokosci przyznanej dotacji
3 2027 W wysokosci przyznanej dotacji

3. Prognoza dotyczaca wplywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego,
opfat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz

optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

W latach 2025-2027 planuje sie dokonanie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu. Nalezy wiec przyja¢, iz wysokos¢ przychodéw wskazanych

ponizej ulegnie zmianie.

L.p. | Wysoko$é przychodéw (prognoza)

Tytut przychodéw w PLN w kolejnych latach

|
\ 2025 2026 ' 2027
I I

1 Optaty z tytutu uzytkowania 2644 311,32 |2 644 311,32 [2 644 311,32

|
wieczystego

2 | Opfaty z tytutu przeksztatcenia |37 034,28 |37034,28 |37034,28 |
prawa uzytkowania wieczystego ‘
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e Budy Jézefowskie gm. Radziejowice dziatki ewidencyjne nr: 236/1, 236/2, 236/3,
236/4.
W pozostalych przypadkach ewentualna realizacja bedzie dokonywana na wniosek
zainteresowanej strony.
3. Nieruchomoéci planowane do wydzierzawienia (kontynuacja dla tego samego podmiotu)
e Oryszew Osada, gm. Wiskitki dziatka nr 50/4
W pozostalych przypadkach ewentualna realizacja bedzie dokonywana na wniosek

zainteresowanej strony.

Ponadto w latach 2025-2027 planuje sie dalsze bieigce ewidencjonowanie
nieruchomoséci zgodnie z katastrem nieruchomosci, zapewnienie wyceny tych nieruchomosci,
zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczanie naleznosci
za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz windykacje tych naleinosci, zbywanie oraz
nabywanie nieruchomosci, wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci,
podejmowanie czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wiasnoéci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosdci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, sporzgdzanie
dokumentacji geodezyjno — prawnej, podziaty nieruchomosci, sktadanie wnioskéw do sadu
o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Paristwa lub o wpis w ksiedze wieczystej.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami.

Rozstrzygniecie o sposobie i formie zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci

beda podejmowane indywiduainie.
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3 | Opfaty z tytutu zarzadu trwatego |28595,23 |28 595,23 28 595,23
nieruchomosci

[ Razem: 2709 940,83 | 2 709 940,83 |2 709 940,83
|

4. Prognoza aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz

optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Nieruchomogci Skarbu Paristwa oddane | Nieruchomosci Skarbu Paristwa
| ROK w uzytkowanie wieczyste w stosunku, |oddane w trwaly zarzad w
do ktérych planowana jest aktualizacja |stosunku do ktérych planowana
' optat jest aktualizacja opfat
; ’ lloé€ nieruchomosci lloéé dziatek ewidencyjnych
2025 ‘ 14 20
2026 o -
! | =
' 2027 | 74 -

IV. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

1. Nieruchomosci planowane do sprzedazy:
e Radziejowice gm. Radziejowice dziatka ewidencyjna nr 184/3
¢ Radziejowice gm. Radziejowice dziatka ewidencyjna nr 183/3
e Budy Jozefowskie gm. Radziejowice dziatka ewidencyjna nr 201
e Babskie Budy gm. Wiskitki dziatka ewidencyjna nr 200/8
o Sokule gm. Wiskitki dziatka ewidencyjna nr 12/2
W pozostatych przypadkach ewentualna realizacja bedzie dokonywana na whniosek

zainteresowanej strony.

2. Nieruchomosci planowane do zbycia w drodze darowizny na rzecz jednostki samorzgdu

terytorialnego
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