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OBWIESZCZENIE o wszczeciu postepowania w sprawie ustatenia —— ] '

lokalizacji inwestycji celu publiczneg oddp.; """""" /{04@51901/)/ -

Na podstawie art. 53 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130) i art. 49 oraz 61 § 1 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 poz. 572)

zawiadamiam
strony postepowania i wszystkich zainteresowanych
przez podanie do publicznej wiadomosci:

- w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Mszczonowie
- na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Mszczonowie,
- na tablicy ogloszen Sotectwa Nosy-Poniatki.

ze do Urzedu Miejskiego w Mszczonowie wplynat wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego okreslonej przez wnioskodawce jako: “budowa— $wietlicy
wiejskiej wraz z infrastrukturg na terenie dzialki nr ew. 184 w obrebie Nosy-Poniatki, gm.
Mszczondéw.” W dniu 17.07.2025r. wszczeto postgpowanie administracyjne w ww. sprawie.

W zwigzku z powyzszym informuje, ze strony niniejszego postepowania lub ich
przedstawiciele i pelnomocnicy moga zapoznaé si¢ z aktami sprawy (sygn.
RG.6733.3.2025.SM) i wypowiedzie¢ sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz
zgloszonych zadan - z uwzglednieniem ponizszych zasad:

- kontakt osobisty w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, przy Pl. Pitsudskiego 1, II pietro,
pok¢j nr 23, w dniach: poniedziatek, wtorek, czwartek w godzinach 8%°-16%, srodawgodzmach
800-18%, plqtek w godzinach 8%°-14%;

- kontakt telefoniczny pod numerem telefonu: 46 858 28 57 w dniach: poniedziatek, wtorek,
czwartek w godzinach 8%°-16%, $roda w godzinach 8°°-18%, piatek w godzinach 8%°-14%;

- kontakt elektroniczny: urzad.miejski@mszezonow.pl.

Zawiadomienic przez obwieszczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni
od dnia publicznego ogloszenia (art. 49 Kpa).

Data obowiazywania

od 2025-07-17 do 2025-07-31



Projekt decyzji ny 236/M7/2025

Mszczondw, dnia......2025r.
Burmistrz Mszczonowa
RG.6733.3.2025.5M

DECYZIA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Projekt

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1 tejze ustawy
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2024r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mszczonéw, ztozonego w dniu 10.07.2025r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku— $wietlicy
wiejskiej wraz z infrastrukturag w obrebie Nosy Poniatki dz. nr ew. 184 , gm. Mszczonéw, a takze po
dokonaniu analizy na podstawie ustawy.

USTALAM

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie—
swietlicy wiejskiej wraz z infrastrukturg na terenie dziatki nr ew. 184 w obrebie Nosy Poniatki, gm.
Mszczonow.

1.1.  Warunki i wymagania ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowa produkcyjna, cmentarze, drogi publiczne,
drogi wewnetrzne obiekty infrastruktury technicznej)

Budynek ustugowy:
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku uzytecznosci publicznej — $wietlicy wiejskiej wraz z
infrastruktura.

Okreslenie wskaznikow ksztattowania zabudowy

Okreslenie tych elementéw dokonano w oparciu o tresci przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r w sprawie wymagaii dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nieprzekraczalna linia budowy ogrodzenia
Zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykowanych wypetnieri przeset ogrodzen od strony
drogi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Istniejaca zabudowa, na analizowanym terenie, zlokalizowana jest w réznych odlegtosciach od drogi.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi.
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Budynek nalezy zrealizowaé wzgledem granic dziatki w odlegtosciach okreslonych przepisami
odrebnymi.

Udziat wielko$ci powierzchni nowej zabudowy
Teren objety inwestycja jest niezabudowany. Szacowany wskaznik zabudowy wynosi ok. 2-3%.
Ustala sie wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu objetego inwestycig — max. 4%.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

Whnioskodawca wskazat powierzchnie zabudowy dla projektowanego budynku na max. 250mZ.
Zgodnie z wnioskiem przewiduje sie budowe budynku swietlicy wiejskiej o 1 kondygnacji.

Ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie — max. 0,1.

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

Ustala sie maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1.

Minimalina nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

Ustala sie minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na poziomie - 0,001.

Szerokos¢ elewacji frontowej
Przewiduje sie budowe budynku swietlicy wiejskiej o szerokosci elewacji ok. 10-22m.
Ustala sie szeroko$¢ elewaciji frontowej: max. 25,0m.

Wysoko$¢ gtdéwnej kalenicy
Ustala sie wysokos¢ gtéwnej kalenicy: 7,0m + 2,0m.

Geometria dachu (kat nachylenia potaci dachowych)

Dachy budynkéw na analizowanym terenie sg dachami gtéwnie dwuspadowymi.

Ustala sie dach dla projektowanego budynku jako dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 45°.

Kierunek gtéwnej kalenicy wyznaczony zostat i wrysowany na zatgczniku graficznym do decyzji.

1.2. Warunki obstugi komunikacyjnej terenu

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j.
Obstuga komunikacyjna poprzez projektowany zjazd z drogi publiczne 470162W — dziatka nr ew. 262.

1.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do sieci inzynieryjnej, wg uméw zawartych miedzy wiasciwa

jednostka organizacyjng a inwestorem w zakresie:

— zaopatrzenie w wode: projektowane przytacze do wodociggu gminnego na warunkach zarzadcy
sieci; W przypadku wykonania urzqdzeri do poboru wody podziemnej z ujecia o gtebokosci
wiekszej niz 30m nalezy uzyskac pozwolenie wodno prawne.

— odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: do projektowanego zbiornika bezodptywowego albo
indywidualnej oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanych na dziatce w odlegtosciach okreélonych
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przepisami odrgbnymi; docelowo projektowane przytacze do kanalizacji sanitarnej gminnej na
warunkach gestora sieci, w przypadku jej budowy;

— odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych: powierzchniowo na teren wiasny,
nie powodujgc jednoczesnie zmiany stosunkdw wodnych na gruntach przylegtych bedacych we
wtadaniu innych wiascicieli;

— zaopatrzenie w__energie elektryczng: projektowane przytacze na warunkach Zaktadu
Energetycznego;

— zasilanie w gaz: nie przewiduje sig przytacza do sieci gazowe]. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji

zbiornika na gaz pfynny o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 10m3;

— zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrédto ciepta;

W przypadku instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych w rozumieniu art. 3 pkt 3
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne, dopuszcza sie wylacznie eksploatacje
instalacji zapewniajagcych minimalne poziomy sezonowej efektywnosci energetycznej i normy
emisji zanieczyszczeri dla sezonowego ogrzewania pomieszczer, zgodnie z Uchwata nr 162/17
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 2017r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw.

— Uusuwanie odpadow: na terenie dziatki nalezy wyznaczyé miejsce do czasowego gromadzenia
odpadéw zlokalizowanego zgodnie z przepisami odrebnymi; wywodz odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz z Ustawg z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w
gminach (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 2519).

1.4.  Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Dla terenu objetego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne.

Wedtug informacji z rejestru gruntéw na dziatce nr ew. 184 w obrebie ewidencyjnym Nosy
Poniatki, gm. Mszczonéw, wystepujg uzytki: grunty RIVb i RV.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych grunty rolne na
terenie, ktorych znajdujg sie uzytki rolne klasy bonitacyjnej IV-VI nie wymagajq uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

1.5.  Warunki w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi

Stwierdza sig, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest zgodna z

przepisami odrebnymi.

1.  Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska — planowana inwestycja nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie érodowiska /Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w/s przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

2. Teren objety wnioskiem jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w
trybie przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.04.2004r.tj. na terenie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. W przypadku wystgpowania w obszarze objetym niniejsza decyzjg urzadzeri melioracji wodnych:

a) przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatar nalezy przestrzegaC przepiséw ustawy Prawo

Wodne z dnia 20 lipca 2017r.;

b) ustali¢ w terenie lokalizacje urzadzen melioragji wodnych w miejscu planowanej inwestycji;
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c) w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych,
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wtfasciwym organem PaAstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

d) w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych
dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wiasny koszt,
natomiast w przypadku inwestycji liniowe] stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane
prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecig drenarska;

e) przekaza¢ do wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzeh melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

Zgodnie z § 3.1 pkt 2, 4, 5, 6 Uchwaty Nr 157/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
17.12.2024r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu:

"§3.1 Na obszarze wprowadza sie nastepujqce zakazy: {...)

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzqdzen wodnych;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowgq,
odbudowgq, naprawq lub remontem urzqdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom ni:; ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych."

4. Zmiana uksztattowania terenu nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na gruncie a zwtaszcza
kierunku odptywu wody opadowej ani kierunku odptywu wody ze Zrédet - ze szkoda dla
gruntéw sasiada).

Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.
Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na terenie
objetym decyzjg nie wystepujg obiekty objete ochrona konserwatorska.

1.6. Warunki w zakresie lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych
w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy.

Obszary, w stosunku do ktérej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycii w zakresie sieci przesytowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycii w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze, w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,
ustanowiono zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt. 1 ustawy.
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Strefy kontrolowane wyznaczone po obu stronach gazociggu
Zamierzenie budowlane nie bedzie realizowane w zasiggu strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu.

Strefy bezpieczeristwa wyznaczone po obu stronach rurociagu

Zamierzenie budowlane nie bedzie realizowane w zasiggu strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

- Projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ 0séb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw
tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi
stwarza¢ warunki ochrony przed ucigzliwoéciami  powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb
trzecich.

3.  Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych.

Ochrona przeciwpozarowa budowanej sieci powinna spetnia¢ wymogi aktualnie obowigzujgcych
przepisow i norm.

W poblizu istniejacych urzadzen podziemnej sieci uzbrojenia terenu, prace ziemne prowadzi¢ recznie
pod nadzorem kierownika budowy w porozumieniu z odpowiednimi stuzbami komunalnymi,
teletechnicznymi, drogowymi oraz wtascicielami dziatek po wczeéniejszym ich powiadomieniu o
zamiarze prowadzenia robdt budowlanych.

- Rozwiazania przyjete w projektowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi i Polskimi Normami,

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z 7 lipca 1994r. -
Prawo Budowlane,

- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z 7 lipca 1994r. -
Prawo Budowlane,

- Projekt zagospodarowania dziatki iub terenu, sporzadzi¢ na aktuainej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r. w sprawie rodzaju
I zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujgcych
w budownictwie,

- Jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowang inwestycjg, to przetozenie w/w nalezy
uzgodnic z zarzadcami sieci,

- Projekt budowlany sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodnié na naradach koordynacyjnych zgodnie
z ustawq z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru objetego niniejsza decyzjg okre$la mapa
w skali 1: 500 stanowiaca zatacznik do niniejszej decyzji.

5. Okres waznosci decyzji.
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
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- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub mozliwos¢ budowy na podstawie
zgtoszenia,

-z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest sprzeczna z
jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry jg wydat.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mszczonéw, ztozonego w dniu 10.07.2025r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajqcej na budowie budynku— Swietlicy wiejskiej
kontenerowej wraz z infrastrukturq na terenie dziatki nr ew. 184 w obrebie Nosy Poniatki, gm.
Mszczonéw, uznano, ze przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 50 ust. 1 i 2a Ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzje wydano zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym po przeprowadzeniu analizy oraz po uzyskaniu  uzgodnien
stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, po dokonaniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustalona lokalizacja celu
publicznego nie narusza obowiqzujgcych przepisow odrebnych.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania za moim posrednictwem do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57 w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na wniesienie
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

/pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji/
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Wykaz stron post¢powania — wnioskodawca - pelnomocnik
wnioskodawcy + wlasciciele dzialek:

RG.6733.3.2025.SM

dotyczy: inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie— $wietlicy
wiejskiej wraz z infrastrukturg na terenie dziatki nr ew. 184 w obrebie Nosy Poniatki, gm.
Mszczonow.

1. Gmina Mszczondw, P1. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondéw



