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PREZYDENT MIASTA ZYRARDOWA

ul. Bolestawa Limanowskiego 44, 96-300 Zyrardéw
tel.: (46) 880-08-00, www.zyrardow.pl. www.bip.zyrardow.pl
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PU.6727.174.2024.SS Zyrardéw, dnia 2024-07-03

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2024-07-02 Powiat Zyrardowski
ul. Boleslawa Limanowskiego 45

96-300 Zyrardow

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miasta Zyrardowa Nr XLI/322/05 z dnia 2005-12-08 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg nr X1/76/03 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego nr 275 z dnia
2005-12-15, poz. 9727

Uchwata Rady Miasta Zyrardowa Nr XXXV/278/13 z dnia 2013-08-29 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2013-10-08, poz. 9971

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 3519/8, obreb 0003

- Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej ,,5UM” z planu zatwierdzonego uchwatag XXXV/278/13 z
2013-08-29

- Tereny drég/ulic/publicznych, klasa dojazdowa ,,9KDD” z planu zatwierdzonego uchwalg XXXV/278/13 z
2013-08-29

Dz. nr 3514/3, obreb 0003

- Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej ,,5SUM” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/278/13 z
2013-08-29

Dz. nr 3742/1, obrgb 0003

- Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej ,,7UM” z planu zatwierdzonego uchwata XXXV/278/13 z
2013-08-29

- Tereny drég/ulic/publicznych, klasa dojazdowa ,,10KDD” z planu zatwierdzonego uchwata XXXV/278/13 z
2013-08-29

- Tereny drég/ulic/publicznych, klasa dojazdowa ,,9KDD” z planu zatwierdzonego uchwala XXXV/278/13 z
2013-08-29

- Terent placow z zielenig towarzyszaca oraz z dopuszczeniem ustug ,,3KPz” z planu zatwierdzonego uchwala
XL1/322/05 z 2005-12-08

Dz. nr 3513, obreb 0003

- Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej ,,4UM” z planu zatwierdzonego uchwata XXXV/278/13 z
2013-08-29

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,4UM”
8) teren oznaczony jako 4 UM:
a) przeznaczenie -tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- nowe budynki o wysokosci do 14,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 95 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2 % powierzchni dziatki budowlanej,
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Dla,,5UM”

- istniejace budynki nie wpisane do rejestru zabytkéw i nie bedace w ewidencji zabytkéw moga by¢
tylko przebudowane, remontowane, ewentualnie mogg podlega¢ rozbidrce,

- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 39 (budynek dawnej ponczoszarni Stella)
obowiazuje zakaz ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz zachowania badz przywroécenia historycznych
elewaciji i detalu, natomiast dopuszcza si¢ jego remont, przebudowe i nadbudow¢ do maksimum 23,0
m oraz dopuszcza si¢ przywrdcenie elementu przestrzennego na wysokosci drugiej kondygnacji
laczacego budynek z budynkiem ,,Starostwa” usytuowanym w terenie o symbolu 5 UM,

- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 830 (stara pralnia) obowigzuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy, ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz zachowania historycznych elewacji
i detalu, natomiast dopuszcza si¢ remont i przebudowe wnetrz,

- dla budynku bedacego w ewidencji zabytkéw (budynek Pomony) obowiazuje zakaz nadbudowy,
rozbudowy i ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz przywrocenia historycznych elewacji (zlikwidowanie
warstwy farby) i zachowanie detalu, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz t remont,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,95,

- ustala si¢ zakaz budowy budynkéw gospodarczych, a garaze tylko: zamknigte wielopoziomowe
nadziemne, w kubaturze budynkéw w tym w kondygnacji podziemnej;

9) teren oznaczony jako SUM:
a) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

Dla,,7UM”

- zakaz budowy nowych budynkow,

- powierzchnia zabudowy i wskaZnik intensywnosci zabudowy wedlug stanu istniejgcego,
z dopuszczeniem zmniejszenia wymienionych wskaznikow o powierzchni¢ budynkoéw, ktére plan
dopuszcza do rozbiorki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1192 i 702 (budynek narozny) obowiazuje
zakaz rozbudowy, nadbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowe wnetrz i podwyzszenie
budynku w celu uzyskania wysokosci kondygnacji do maksimum 3,0 m,

- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 703 (Patacyk Tyrolski) obowiazuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy, ocieplenia z zewnatrz, natomiast dopuszcza si¢ remont przy zachowaniu
detalu architektonicznego w tym otworéw okiennych i drzwiowych,

- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 704 (budynek mieszkalny) obowigzuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy i ocieplenia z zewnatrz, natomiast dopuszcza si¢ remont przy zachowaniu
detalu architektonicznego w tym otworéw okiennych i drzwiowych oraz przebudowe wnetrz;

- dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 823 (budynek ,,Starostwa”) obowigzuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy i zmiany elewacji, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz i remont oraz
budowe windy w przeszklonym szybie zewnetrznym przy $cianie szczytowej oraz dopuszcza sie
przywrécenie elementu przestrzennego na wysokosci drugiej kondygnacji laczacego budynek
»Starostwa” 1 budynek dawnej ponficzoszarni Stella usytuowany w terenie o symbolu 4 UM,

- istniejace budynki nie wpisane do rejestru zabytkéw i nie bedace w ewidencji zabytkéw moga
podlegac tylko remontom i przebudowie, ewentualnie rozbiérce;

11) teren oznaczony jako 7 UM:
a) przeznaczenie -tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- nowe budynki o wysokosci do 19,0 m, przy wysokosci elewacji do 18,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 98 % powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 1 % powierzchni dziatki budowlane;j,

- istniejgcy budynek moze by¢ przebudowany, remontowany ewentualnie moze podlegaé rozbiorce,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,98,

- dla nowo budowanego budynku dopuszcza si¢ wyjscie kondygnacjami ponad parterem poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony terenu o symbolu 15 KX, pod warunkiem umieszczenia
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wysunigtych kondygnacji budynku w linii rozgraniczajacej z terenem o symbolu 15 KX,

- zakaz budowy budynkéw gospodarczych, a garaze tylko w kubaturze budynkéw w tym
w kondygnacji podziemnej;

Dla,,10KDD”, ,,9KDD”
5) tereny oznaczone jako: 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD:
a) przeznaczenie - tereny drog /ulic/ publicznych, klasa dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi gminne o szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
- szerokos¢ jezdni minimum wedhug stanu istniejacego,
- w pasach drogowych (ulic) o symbolu 9 KDD i 11 KDD obowigzuje zachowanie minimum jednego
pasa toréw kolejowych z mozliwoscig przebudowy, remontu oraz dopuszcza si¢ uruchomienie kolejki
poprzemystowej o funkeji turystycznej,
- droga (ulica) o symbolu 13 KDD zakonczona placem do zawracania samochodéw o parametrach
zgodnie z rysunkiem planu,
- zagospodarowanie drég (ulic) o symbolu 9 KDD i 11 KDD powinno uwzglednia¢ industrialny
charakter drogi (ulicy) jako gtéwnej osi organizujgcej historyczny zesp6t przemystowy,
- w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 9 KDD dopuszcza si¢ budowe parkingéw podziemnych,
- w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 9 KDD dopuszcza si¢ dobudowe do budynku ,,Starostwa”
zlokalizowanego na dzialce ewid. o nr 3519/8 windy w przeszklonym szybie oraz dopuszcza sig
przywrocenie elementu przestrzennego w postaci tacznika na wysokosci drugiej kondygnacji
Iaczacego budynek ,,Starostwa” i dawnej ponczoszarni Stelli,
- w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 10 KDD wyst¢puje brama wjazdowa wpisana do rejestru
zabytkow pod nr 832, dla ktérej obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy, dopuszcza si¢ remont
i przebudowe wnetrz z dopuszczeniem wykorzystania na ustugi;

Dla ,,3KPz”
3) teren o symbolu 3KPz:

a) przeznaczenie - tereny placow z zielenia towarzyszaca oraz dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgcy budynek ,,okraglak”, przepompownia z roku 1902, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
826A - obowiazujg ustalenia §7,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug z zakresu handlu, gastronomii,
- ushugi moga by¢ realizowane wytacznie w istniejacym budynku ,,okraglaku”,
- ustala si¢ obowiazek realizacji jednolitej w plaszczyZnie nawierzchni,
- obowiazuje wydzielenie w plaszczyzZnie, rysunkiem nawierzchni, dojazdéw o szerokosci min. 4,0 m
do poszczegdlnych nieruchomosci,
- realizacja miejsc parkingowych z udziatem zieleni wysokiej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk,
- ustala sie obowigzek nawigzania terenu do komunikacji samochodowej zewngtrznej zgodnie
z rysunkiem zmiany planu ,
- powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 2% ogélnej powierzchni terenu;

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odrebnych przypiséw
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XL1/322/05

§ 1. W Uchwale nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa terenu ograniczonego: ulica 1-go Maja i Okrzei, rzeka Pisia,
granicg dzialki przy ul. Wyspianskiego i Chopina, rowem burzowym i ulicag Limanowskiego, wprowadza si¢
zmiang dla obszaréw oznaczonych symbolem 14UP,U, 15UP.U, 19EC,UP,U, 10KP,EC,ZPk, Kp.

§ 2. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) rozstrzygniecia dotyczace uwag do projektu zmiany planu, zgloszonych w czasie wylozenia, stanowigce
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zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

§ 4.

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego w obrebie, ktérego obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendéw - okreslone symbolem;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

5) odleglosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku zmiany planu.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - rozumie sig
nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego;
2) przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ okreslone dla terenu zagospodarowanie i rodzaj zabudowy, oznaczonym
symbolami o ponizszej interpretacji:
a) symbol U - tereny zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie i zagospodarowanie
istniejgcych lub realizacje nowych budynkow:
- ustugowych dla ustug swiadczonych na rzecz ludzi, ktére nie wytwarzajg dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, biura
projektowe, pracownie artystyczne itp.), inne ustugi oraz mozliwos¢ adaptacji pomieszczenfi na lokale
mieszkalne, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura
techniczng),
- ustug produkcyjnych z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w
tym technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenia
i infrastrukturg techniczng),
- uzytecznosci publicznej w interpretacji wedtug przepisow szczegdlnych z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami,
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura techniczna), przy speinieniu ustalef
zmiany planu,
b) symbol KPz - tereny placéw z zielenig towarzyszacg oraz dopuszczeniem uslug, nalezy rozumieé
tereny na ktérych moga by¢ realizowane: zielen komponowana z doj$ciami pieszymi, miejscami
wypoczynku, elementami matej architektury, miejsca postojowe z udziatem zieleni wysokiej i niskiej oraz
dopuszczenie realizacji ustug z zakresu gastronomii, handlu, z niezbgdnymi dojazdami i dojsciami,
3) terenie - nalezy rozumie¢ fragment obszaru zmiany planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony numerem /wg.
kolejnosci/ i symbolem przeznaczenia;
4) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ w interpretacji zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi;
5) ustaleniu - rozumie si¢ reguly i zasady, ktore muszg by¢ przestrzegane i realizowane;
6) dopuszczeniu - rozumie si¢ mozliwos$¢ rozwigzan lub realizacji okre$lonej dopuszczonej formy
zagospodarowania w danym terenie przy spelnieniu pozostatych warunkéw planu;

§ 5. 1. W obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, ktérego
granice okresla rysunek zmiany planu, ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol U - tereny zabudowy ustugowej;
2) symbol KPz - tereny placéw z zielenig towarzyszaca oraz dopuszczeniem ustug;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla zatacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego:

1) ustala si¢, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza nie powinna
powodowac przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny;

2) ustala sig, iz oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci, winno
zamykac¢ si¢ w granicach nieruchomosci /dziatki budowlanej/, obiektu, lokalu, do ktorych inwestor posiada
tytul prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach lub obiektach z uwzglednieniem funkcji lokali sgsiednich;

3) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnej - okreslong dla
poszczeg6lnych terenéw w % w stosunku do powierzchni terenu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w obrgbie obszaru objetego zmiang planu wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
i obiekty zabytkowe w ewidencji /pod ochrong konserwatorska/ przy ktérych roboty budowlane oraz
zagospodarowanie dziatek na ktérych sa usytuowane podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) budynki wpisane do rejestru zabytkow i pozostajace w ewidencji zabytkéw okresla rysunek zmiany planu;
3) ustala sie, objecie strefa ochrony konserwatorskiej obszaru objgtego niniejsza zmiana planu - realizacja
zagospodarowania wymaga uzgodnienia z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi wszelkich dziataf
inwestycyjnych w tym stosowania reklam i wywieszek.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

§9.

1) w obszarze objetym zmiang planu do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren placu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przy zachowaniu przej$¢ i przejazdéw nawigzujacych do
komunikacji zewnetrznej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i modernizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej na
warunkach zarzadzajacych poszczegolnymi mediami;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na stupach na warunkach stuzb konserwatorskich.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania - ustalenia ogdlne:

1) ustala si¢ obowigzek wyposazenia ustug w miejsca postojowe dla samochodéw, a potrzeby parkingowe
winny by¢ spetnione w ramach terenu, chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terenéw stanowig inaczej;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen do 1,5 m n.p.t. na cokole o wys. do 0,5 m n.p.t., jezeli ustalenia dla
poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza sig modernizacje, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych obiektéw nie bedacych
zabytkami i w ewidencji zabytkéw pod warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne
z przeznaczeniem terenu oraz pozostalymi warunkami niniejszej uchwaly oraz przy nie przekraczaniu
wysokosci w kalenicy 12,0m n.p.t. ;

4) dla terendw o dopuszczonych réznych sposobach uzytkowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania
terenu, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendw nie okreslaja udzialu poszczegélnego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania w powierzchni uzytkowej obiektéw czy zajmowanej powierzchni terenu
ustala sie zasade, iz funkcjonowanie obok siebie kilku sposobéw uzytkowania nie powinno si¢ wzajemnie
wykluczaé, kazdy nastepny sposoéb uzytkowania nie powinien kolidowaé z juz istniejacym szczegdlnie
w zakresie ustalen § 6 pkt 2;

5) realizacja ustug z zakresu uzyteczno$ci publicznej, wymaga zapewnienia ich dostgpnos$ci dla oséb
niepelnosprawnych;

6) nie ustala sie gabarytow obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i bedacych w ewidencji zabytkéw, gdyz
pozostawia si¢ je bez prawa nadbudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania - ustalenia szczegétowe dla terendw
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania:

§ 10. W obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 11. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci pod warunkiem, Ze wielkos$¢ i ksztalt dziatek winien by¢
dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem budynkéw, przy spelnieniu
pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegélnych;
2) nowo wydzielone dzialki jak i cze$ci pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony dojazd z drég
publicznych przylegajacych lub placu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie dostepno$¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:
a) drogi publiczne przylegajace do terenéw, nie objete zmiang planu.
b) teren placu, do ktérego przylegaja nieruchomosci;
2) powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym opracowaniem z uktadem zewnetrznym odbywa
sie poprzez drogi publiczne /ulice/ przylegajace do terenu opracowania /wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonym Uchwalg nr IX/76/03 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 29 maja 2003r./ nawiazujace do ulic: Okrzei, Limanowskiego i 1 Maja;
3) infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne.
a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
terenow przeznaczonych pod komunikacje (na warunkach zarzadzajgcego) z zachowaniem odleglosci
wzajemnych wynikajgcych z przepiséw szczegélnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy
i modernizacji na warunkach zarzadzajacych poszczegdlnymi mediami,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych przypadkach)
poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji.
¢) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci mediow infrastruktury technicznej
nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
d) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowana zabudowa
dopuszcza si¢ ich przetozenie na warunkach zarzadzajacego dang siecia;
4) zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
wodociggowej na warunkach zarzadzajacego siecia
5) odprowadzenie $ciek6w sanitarnych i deszczowych:
a) ustala sie, ze $cieki sanitarne beda odprowadzane do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajacego siecia,
b) $cieki technologiczne nie spetniajace warunkow umozliwiajacych bezposrednie zrzucenie do sieci
kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia wstepnego
z zanieczyszczeh w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dziatek do ktérych
inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,
¢) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow deszczowych z terenéw utwardzonych
komunikacji /placu/ wprost do gruntu,
d) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow deszczowych i z odwodnien
oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania sciekéw sanitarnych i technologicznych,
e) odprowadzenie $ciekéw deszczowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej wraz
z oczyszczeniem wod przed zrzutem ich do odbiornika;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych (w rejonie planu ) i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych SN/nn wolnostojacych lub wbudowanych, zgodnie z zapotrzebowaniem na
warunkach zarzadzajacego,
b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem;
7) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejaca i projektowana na warunkach zarzadzajacego;
8) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego na warunkach zarzadzajgcego lub ze Zrédet lokalnych;
9) zaopatrzenie w energie cieplng - ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejgcej i projektowanej sieci cieplnej,
lub ze zrédet indywidualnych ciepta, /z preferencja dla ekologicznych czynnikéw grzewczych; gaz
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przewodowy, olej niskosiarkowy, energi¢ elektryczna, odnawialne zrodia energii, itp./;

10) usuwanie odpadéw:
a) ustala si¢ zasadg¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywo6z na wysypisko $mieci
na podstawie umoéw,
b) docelowo ustala si¢ realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania
z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu i obiektéw moze by¢
wykonywane.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem zmiany planu dla terenéw o symbolach 1U, 2U, 3 KPz, 4U w wysokosci - 0%,

§ 15. Traci moc Uchwata Nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa terenu ograniczonego: ulicg 1 go Maja i Okrzei, rzeka
Pisia, granica dziatki przy ul. Wyspianskiego i Chopina, rowem burzowym i ulicg Limanowskiego w zakresie
obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 16. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardéw.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/278/13
§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: ulica Limanowskiego, ulicg 1go Maja, granicami dziatek usytuowanych po zachodniej stronie ulicy
1go Maja, ulicag Radziwittowska rzeka Pisia Gornym Stawem, granicg dzialki o nr ewid. 3516/1, ulica F. Chopina
i rowem burzowym z wylaczeniem z zakresu planu obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym Uchwata Nr XLI1/322/05 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 8 grudnia 2005r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
zatwierdzonego Uchwalg Nr 1X/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 r. oraz dziatki o numerach
ewid.: 3519/36, 3519/23, 3519/5, zwany dalej planem.
§2.
Integralna czgscia uchwaly sa:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujgcy obszar
okreslony w § 1 w skali 1 :1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygni¢cia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia,
stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.
4) uchwata nr XXXV/277/13 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zyrardowa, stanowigca zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 3.
Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia i oznaczenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny okreslone numerem i symbolem dotyczacym przeznaczenia lub tylko symbolem dotyczacym
przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
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§4.

6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

7) obiekty bedace w ewidencji zabytkéw;

8) granica obszaru zabudowy srédmiejskiej miasta;

9) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

10) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowiazujgcych linii zabudowy - podane
w metrach;

11) granica pomnika historii.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktére sa nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju przeznaczenia
okreslonego dla danego terenu oraz okre$lonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zesp6t dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany w uchwale i oznaczony na rysunku planu
symbolem dotyczgcym przeznaczenia o ponizszej interpretacji:

a) symbol UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej - nalezy rozumie¢ mozliwos$¢ utrzymania
istniejgcych oraz realizacje nowych form zagospodarowania terenu i obiektéw z zakresu: ustug w tym
ustug z zakresu uzytecznosci publicznej, funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbednymi do
funkcjonowania wymienionej zabudowy: dojazdami, doj$ciami, powierzchnia biologicznie czynna
garazami, budynkami gospodarczymi, miejscami parkingowymi oraz z budowg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym zwiazanej z funkcjonowaniem danego terenu i przeznaczenia, przy
spelnieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu,

b) symbol U - tereny zabudowy ustugowej nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejacych oraz
realizacje nowych form zagospodarowania terenu i obiektéw z zakresu funkcji ustugowych w tym
obiektow uzytecznosci publicznej z niezbednymi do ich funkcjonowania: dojazdami, doj$ciami,
powierzchnig biologicznie czynng budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi oraz
z budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym zwiazanej z funkcjonowaniem danego terenu
i przeznaczenia, przy spelnieniu pozostalych warunkéw i ustalen planu,

¢) symbol Urn - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej - nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcych, realizacje nowych budynkéw ustugowych w tym z zakresu
uzyteczno$ci publicznej z wylgczeniem warsztatow samochodowych, baz transportowych, a takze
mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) z niezbednymi do
funkcjonowania tej zabudowy miejscami parkingowymi, doj$ciami i dojazdami, powierzchnig
biologicznie czynng oraz z budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym zwigzanej
z funkcjonowaniem danego terenu i przeznaczenia, przy spelnieniu pozostatych warunkow i ustalen planu,
d) symbol KDD - tereny drég /ulic/ publicznych, klasa dojazdowa, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejgcych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowe nowych, stuzacych obstudze terenow
objetych planem oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni,

e) symbol KDL - tereny drdg /ulic/ publicznych, klasa lokalna, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejagcych
ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni,
f) symbol KDZ - tereny drég /ulic/ publicznych, klasa zbiorcza, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni,
g) symbol KDLw - tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna i wéd powierzchniowych $rédladowych,
nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, budowy obiektéw
drogowych, mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej oraz zachowanie wéd powierzchniowych,

h) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej, nalezy rozumie¢ teren zieleni niskiej i wysokiej z miejscami
wypoczynku i rekreacji, obiektami matej architektury,

i) symbol KX-tereny ciagu pieszo- rowerowego o charakterze publicznym, nalezy rozumieé teren
komunikacji pieszej i rowerowej z zielenig oraz z mozliwo$cia dostepnosci dla stuzb specjalnych,

j) symbol WS - tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, nalezy przez to rozumie¢ istniejace wody
z mozliwoscig ich wykorzystania na cele rekreacyjne;

3) terenie - nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki
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§5.

1 zasady zagospodarowania, oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolem przeznaczenia lub
tylko symbolem przeznaczenia,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,
w ktorej mogg by¢ umieszczane budynki lub ich czgsci bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi /ulicy/, wod powierzchniowych $rédlagdowych i innych terenéw (wskazanych w miarg potrzeb) przy
spetnieniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

5) obowigzujgce;j linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujgca zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,
w ktérej powinny by¢ umieszczane budynki bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi
/ulicy/, przy spelnieniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

6) ustalenie pkt 4 nie dotyczy okapéw, zadaszef nad wejsciami do budynkéw, gzymséw, ktére moga
wykracza¢ poza tg lini¢ nie wigcej niz 0,8 m, natomiast dopuszcza si¢ zachowanie wymienionych elementéw
istniejacych budynkoéw, ktore wykraczaja wiecej niz 0,8 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrebnych;

8) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

9) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji obiektéw budowlanych i form
zagospodarowania w ramach przeznaczenia czy okreslonych w zasadach i warunkach zagospodarowania dla
danego terenu bedacych poza zakresem przeznaczenia;

10) stanie istniejagcym - nalezy rozumie¢ stan zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych /terenu/ na
dzien uchwalenia niniejszego planu;

11) poziomie terenu - nalezy rozumie¢ istniejgcy poziom terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
czyli powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej
okreslony liczbg niemianowana;

13) emisji - nalezy rozumie¢ interpretacj¢ w przepisach ochrony srodowiska.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru okre$lonego w § 1
ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j;

2) symbol U - tereny zabudowy ustugowe;j;

3) symbol Urn - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

4) symbol KDD - tereny drég /ulic/ publicznych, klasa dojazdowa;

5) symbol KDL - tereny drég /ulic/ publicznych, klasa lokalna;

6) symbol KDZ - tereny drég /ulic/ publicznych, klasa zbiorcza;

7) symbol KDLw - tereny drdg /ulic/ publicznych, klasa lokalna i wéd powierzchniowych srodladowych;
8) symbol KX - tereny ciagu pieszo-rowerowego o charakterze publicznym;

9) symbol ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

10) symbol WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, ze realizacja elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony srodowiska, powinna
zapewnia¢ ochrong elementéw srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen ustalonych zgodnie
z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie, iz oddzialywanie ucigzliwo$ci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;j
czy istniejgcej produkcyjnej, powinno zamykac sie w granicach terenu /dziatki budowlanej/ lokalu, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okreslonych w terenach /dziatkach budowlanych/ lokalach sasiednich;

3) ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci w obiektach
ustugowych czy istniejacych produkcyjnych winna si¢ zamyka¢ w granicach terenu /dziatki budowlanej /
lokalu, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

4) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslona dla poszczegoélnych
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§7.

terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami UM, Urn, zalicza si¢ do ,tereny mieszkaniowo -
ustugowe”, zgodnie z rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska;

6) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej w tym z zakresu tgcznosci publicznej oraz drog publicznych), natomiast dopuszcza
sie zachowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktére istnieja na dzien
przyjecia niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:

§8.

1) w obrebie obszaru objetego planem wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i obiekty
bedace w ewidencji zabytkdw, ktore zostaly wskazane na rysunku planu;
2) cze$¢ obszaru planu objeta jest granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, w obrebie ktérego obowigzuje:
a) dachy wszystkich budynkéw w kolorach szarosci, grafitu lub utrzymanie koloru historycznej dachéwki,
b) elewacje budynkéw nowoprojektowanych w charakterze industrialnym o surowych elewacjach
w kolorach szarosci, grafitu, bieli, koloru betonu i cegly o kolorycie cegly historyczne;j,
¢) nadbudowa obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub bedacych w ewidencji zabytkéw winna by¢
wykonana w nowoczesnej formule i wyraznie odr6znia¢ si¢ formg i materiatlem od zabytkowej czgsci,
chyba Ze ustalenia dla poszczegélnych terenéw stanowia inaczej, dopuszcza sie cofniecie elewacji
nadbudowanej czgsci o grubosé muru niezaleznie od ustalen dla obowigzujace;j linii zabudowy,
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace w ewidencji zabytkéw moga by¢ rozbudowane
o takie elementy jak: daszki, zadaszenia wej$¢, taczniki miedzy obiektami (takze na wysokosci wyzszych
kondygnacji) w nawigzaniu do historycznych struktur oraz windy w przeszklonym szybie, niezaleznie od
ustalen szczegotowych dla poszczegolnych obiektow w wyznaczonych terenach obszaru planu,
e) obiekty matej architektury, meble miejskie rozumiane jako: kosze na $mieci, tawki, donice, latarnie
o charakterze industrialnym z zastosowaniem historycznego detalu typowego dla ,,Centrali”,
f) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen dzialek budowlanych (z wylgczeniem terenéw o symbolach 2U
i 3U), natomiast dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 1,1 m n.p.t. i o powierzchni
wypelnienia przesta do 40% w celu wygrodzenia tzw. letnich ogrédkow;
3) ustalenie pkt 2 lit. a, d dotyczy réwniez obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i bedacych w ewidencji
zabytkéw potozonych w terenach nie objetych granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw - ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drég (ulic) publicznych i ciggéw pieszo-rowerowych o charakterze
publicznym, obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujacej linii zabudowy,
wzgledem wod powierzchniowych srédladowych i innych terenéw (okreslone w miare potrzeb) wedtug
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych;

2) ustala sie, ze ogrodzenia budowane w terenach o symbolu 2U i 3U oraz budowane w terenach poza
granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw powinny by¢ azurowe o powierzchni wypelnienia przesta
do 50% i o wysokosci do 1,6 m n.p.t;

3) ustala si¢, ze nowobudowane budynki, ewentualna rozbudowa istniejacych moga byé sytuowane
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

4) obszar planu obejmuje si¢ zabudowg srédmiejska ktorej granice okresla rysunek planu, w obrebie zabudowy
Srédmiejskiej dopuszcza si¢ stosowanie przepiséw odrebnych;

5) w nowobudowanych budynkach i w istniejacych budynkach ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy
do 2000m* w danym budynku przy warunku, ze jednolita ciagla powierzchnia sprzedazy nie bedzie
przekracza¢ 400 m?, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 2 U, 3 Ui 9 UM, dla ktérych w tym
zakresie obowiazuja ustalenia szczegotowe; - zmieniono uchwalg Nr XXX/259/20 z dn. 29 pazdziernika 2020r.
6) dachy budynkéw wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°, z dopuszczeniem
dachow plaskich oraz dachéw szedowych, kolebek w nawigzaniu do istniejgcych dachow;

7) dla budynkéw istniejgcych w sytuacji ich przebudowy bez naruszania konstrukcji dachu dopuszcza sie
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zachowanie istniejgcych parametréw dachéw niezaleznie od ustalen pkt 6;
8) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych i garazy w gabarytach budynkéw w tym w kondygnacji
podziemnej oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie calego budynku (istniejacego, projektowanego) na funkcje
parkingowg i garazowa przy zachowaniu innych ustalen planu;
9) ustala sig, ze istniejgce budynki moga podlega¢ remontom, nadbudowie, przebudowie, a rozbudowie tylko
0 wejscia, windy zewnetrzne, nadziemne laczniki miedzy budynkami (zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendéw), bez wymogu spetnienia wskaznikéw w zakresie powierzchni zabudowy dziatki,
wskaznika intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych dla poszczegdlnych
terendw;
10) w pasach ulic, w ktorych istnieje lub bedzie realizowana sie¢ wodociagowa o §rednicy nominalnej nie
mniejszej niz DN 250, powinny by¢ realizowane hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) dopuszcza si¢ kontynuacje prowadzonej w obiektach dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, przy
spetnieniu wymogow ustalen § 6 pkt 2 i pkt 3 niniejszej uchwaly;
12) dojazdy do dzialek budowlanych, winny spelnia¢ wymogi przepiséw dotyczacych drég pozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
13) w terenach o symbolu przeznaczenia UM moga funkcjonowaé odrebne dziatki o funkcji mieszkaniowej,
ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej, garazowej, parkingowej oraz dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
dzialek o funkcji produkcyjne;j.
14) w pierzejach ulic lub na ich odcinkach, oraz na odcinkach wéd powierzchniowych $rédladowych dla
ktérych nie zostala okreslona linia zabudowy (nieprzekraczalna, obowigzujaca) obowigzuje zakaz
lokalizowania budynkéw lub ich czesci.
§9.
W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala sie terendéw
gbrniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.
§ 10.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzial nieruchomosci winien zapewnia¢ zachowanie wartosci uzytkowych powstatych po podziale czesci,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejsza uchwata
2) wielkos¢ i ksztalt nowo tworzonych dziatek budowlanych, winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych
z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy warunku zachowania minimalnej
powierzchni 200,0 m? - nie dotyczy dzialek budowlanych wydzielanych pod stacje transformatorowe, ktérych
powierzchnia winna wynosi¢ minimum 3 m?;
3) szerokos¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej minimum 6,0 m, nie dotyczy dziatek budowlanych
pod stacje transformatorowe, dla ktoérych szeroko$¢ ta powinna wynosi¢ minimum 1,5 m;
4) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego okresla si¢ na 90° z tolerancjg do
+ 40%.
§ 11.
W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.
§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne, okreslone niniejszym planem
lub wystepujace w sasiedztwie obszaru planu oraz dostep do drég /ulic/ publicznych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,
2) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw:
a) dla funkcji handlowej na kazde 60 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla pozostatych
ustug na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla obiektéw produkcyjnych
minimum 1 miejsce na 5 0séb zatrudnionych, dla budynkéw o funkcji mieszkalnej minimum 1 miejsce na
4 lokale mieszkalne, dla gastronomii minimum 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, chyba ze ustalenia
dla poszczego6lnych terendw stanowig inaczej;
b) potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej lub terenu z mozliwoscig
bilansowania miejsc parkingowych rowniez w: pasach drogowych drég (ulic) i w sasiednich terenach
w granicach obszaru planu, chyba ze ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw stanowia inaczej;
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3) powiazanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi (ulice) publiczne objgte planem i sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowane w obszarze planu (widniejace w tresci mapy), ktére posiadajg dalszy przebieg
w obrebie miasta i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia
terenu;
4) w ramach paséw drogowych drég (ulic) dopuszcza si¢ realizacje¢ zatok postojowych dla samochodéw,
przystankéw komunikacji zbiorowej, $ciezek rowerowych, zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu
funkcjonalnosci drogi (ulicy) i zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:
a) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowaé odlegto$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala sie utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia
jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia, ewentualnej rozbiérki oraz budowe nowej przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu;
6) zaopatrzenie w wode - ustala sie zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej i projektowanej sieci zasilanej
z istniejacego systemu miejskiego;
7) odprowadzenie $ciekow:
a) ustala sie, ze $cieki komunalne bedg odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska
oczyszczalnie Sciekéw, natomiast $cieki nie spelniajace warunkéw umozliwiajacych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen w urzgdzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem lit. c,
c¢) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, ktére zgodnie
z obowigzujacymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia do czasu rozbudowy sieci kanalizacji
deszczowej,
d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN) i $redniego napiecia (SN)
napowietrznych i kablowych wlaczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejgcych
i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) wolnostojgcych lub
wbudowanych z dost¢gpem do drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejaca i projektowang oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej we wszystkich terenach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sieé¢ gazu
przewodowego, lub z innych Zrodet;
11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ustala si¢ zaopatrzenia w cieplo z istniejacej i projektowanej sieci
miejskiej, opartej o cieptownie miejska lub inne zbiorcze systemy cieptownicze lub w oparciu o indywidualne
zrédta ciepla, /z preferencja dla ekologicznych czynnikéw grzewczych np./; gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna;
12) usuwanie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 13.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie istniejacego stanu
uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.
§ 14.
Traci moc uchwata Nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 182 z dnia 7 lipca
2003 roku poz. 4554) w zakresie obszaru obj¢tego niniejszym planem.
§ 15.
Okresla si¢ stawke procentowg shuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
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uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia: U, UM, Urn w wysokosci - 30%, dla pozostatych
terendw w wysokosci - 0 %.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

5. Zalgczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Powiat Zyrardowski
ul. Bolestawa Limanowskiego 45 . 4
96-300 Zyrardéw rierwszy Zastepta Prazycfdla Miasia Zyrardowa
2. ala

Sprawe prowadzi: Sylwia Szczepaniak
tel: 046 858 15 98
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala X1.1/322/05 z dnia 2005-12-08 oraz
XXXV/278/13 z dnia 2013-08-29
Zatacznik do sprawy PU.6727.174.2024.SS, data wydania 2024-07-03

skala 1 : 1000

Dotyczy dziatki numer 3519/8 z obrgbu 0003, numer 3514/3 z obrebu 0003, numer 3742/1 z obrebu 0003, numer
3513 z obrebu 0003
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLI/322/05 z dn. 08.12.2005 r.

OGOLNE

¥

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

| Terent placéw z zielenig
KPz)| towarzyszaca oraz z dopuszczeniem u
. ustug

POZOSTALE OZNACZENIA

7

Budynki w ewidencji zabytkéw

Granica strefy ochrony
konserwatorskiej

Tereny zabudowy ustugowej

Budynki wpisane do rejestru
zabytkéw

Legenda

," Obowigcujgce naigzanie do
‘.‘ komunikacji samochodowej

- zewnetrznej

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XXXV/278/13 z dn. 29.08.2013 r.

OGOLNE

/ :
/' Granica planu

s
v

PRZEZNACZENIA TERENU

-~

Linia wymiarowa

Tereny ciggu pieszo-rowerowego 0

S charakterze publicznym

KDD

Tereny drdg/ulic/publicznych, klasa
lokalna i wéd powierzchniowych
srédladowych

KDLw KDZ

u Tereny zabudowy ustugowe;j

ZP | Tereny zieleni urzadzonej

POZOSTALE OZNACZENIA

Obiekty bedace w ewidencji
A zabytkow
4

o~ Granica obszaru zabudowy
00 $rédmiejskiej miasta

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny drég/ulic/publicznych, klasa
dojazdowa

Tereny drég/ulic/publicznych, klasa
zbiorcza

Tereny zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej

Obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw

Granica pomnika historii

/ Obowiazujgca linia zabudowy

KDL Tereny drég/ulic/publicznych, klasa
lokalna
wsi| Tereny wéd powierzchniowych
| $rédladowych

Tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej

Granica obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow
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