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Projekt zagospodarowania terenu
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1 Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu fragmentu dziatki
nr ew. 4572 w Zyrardowie, przy ulicy Moniuszki 40, w zwiazku z planowana
modernizacja wnetrz parteru budynku i konieczno$cia dostosowania wejscia dla osob

niepelnosprawnych.

2 Stan istniejacy zagospodarowania dziatki

Na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ 2-kondygnacyjny budynek o funkcji
administracyjnej (na pigtrze siedziba stacji sanitarno — epidemiologicznej, natomiast na

parterze, bedacym przedmiotem opracowania, znajdowata si¢ przychodnia zdrowia.

3 Opis ogdélny inwestyciji

Przewiduje si¢ budowg rampy dla niepelnosprawnych oraz dojscia do drzwi
(dostosowywane dwa wejScia do budynku). Rampa dlugosci 4,5m o spadku 6,6%
(dopuszczalne 8%).

Zakres inwestycji dotyczacy modernizacji wng¢trz budynku okreslono w dalszej

czesci (opis techniczny czg$ci budowlane;).

4 Ochrona konserwatorska

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania teren objety projektowana

inwestycja nie podlega ochronie konserwatorskiej, ani nie jest wpisany do rejestru

zabytkow.

5 Dostep dla niepetnosprawnych

Przewiduje si¢ zapewnienie mozliwosci dostgpu dla osdb niepetnosprawnych

korzystajacych z wozkéw do wszystkich pomieszczen uzytkowych na parterze.



6 Ochrona srodowiska

Niewielka skala budowy i projektowana funkcja obiektu powoduje, ze Inwestycja

nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

projektowanych i sasiednich budynkéw. W trakcie budowy nie jest przewidziana

likwidacja drzewostanu, ani jakikolwiek uszczerbek dla stanu Srodowiska naturalnego.
Projektuje si¢ pelne wyposazenie budynku w instalacje zapewniajace prawidlowe
odprowadzenie $ciekodw do kanalizacji miejskiej, eksploatacja budynku nie wplynie tez w

zaden inny sposob na §rodowisko naturalne.

7 Elementy przylaczy oraz infrastruktury technicznej

Nie przewiduje si¢ nowych przylaczy — budynek w zakresie instalacyjnym
korzysta¢ bedzie z przytaczy istniejacych, nie zmienia si¢ rowniez zapotrzebowanie na

media.

8 Nawierzchnie utwardzone

Nie przewiduje si¢ zmiany powierzchni nawierzchni utwardzonych. W miejscu
projektowanej rampy dla niepelnosprawnych znajduje si¢ chodnik betonowy. Przed
przystapieniem do prac chodnik nalezy zdemontowaé¢ w zakresie koniecznym do
wykonania robot fundamentowych rampy. Nawierzchnia z kostki betonowej typu

,Holland” w kolorze szarym, schody i obramowanie rampy betonowe, beton B25.

Opracowal: mgr inz. arch. Stanistaw Konopinski

upr. MA/KK/007/02



Opis techniczny — czes¢ budowlana
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1 OPIS OGOLNY PROJEKTU PRZEBUDOWY

Projekt przebudowy polega przede wszystkim na zmianie ukladu S$cianek
dzialowych 1 dostosowaniu obiektu do nowej funkcji oraz umozliwienie dostepu do
pomieszczen dla osob niepetnosprawnych. Na parterze znajdowac si¢ beda dwie, odrgbne
instytucje, poradnia psychologiczno — pedagogiczna oraz powiatowy zespot d.s.
orzekania o niepetnosprawnosci. Oba lokale posiadaja oddzielne wejsScia z zewnatrz,
dostosowane dla niepetnosprawnych.

W poradni psychologiczno — pedagogicznej przewiduje si¢ zatrudnienie okoto 10
0sob (dyzury), natomiast w zespole d.s. orzekania o niepelnosprawnosci przewiduje si¢

5-6 0s6b zatrudnionych.

2 DANE OGOLNE

Powierzchnia zabudowy budynku: 440,44 m’*
Powierzchnia uzytkowa modernizowanej czgsci (parter): 324,1 m*
Wysokos$¢ pomieszczen: 3,13 m



3 WYKAZ POMIESZCZEN

nr

‘nazwa pomieszczenia

powierzchnia

powiatowy zespo6t d.s. orzekania o niepetnosprawnosci

01 przedsionek 2,0
02 |komisja, gabinet lekarski 12,1
03 |komisja, pokdj rozmow 8,0
04 |sekretariat 11,7
05 |gabinet przewodniczacego 9,9
06 |pokdj socjalny 2,4
07 |WC dla niepetnosprawnych 3,1
08 |pomieszczenie gospodarcze 2,0
09 |hall - poczekalnia i korytarz 20,2
10  |punkt informacyjny 14,7
11 |archiwum 15,1
12 |WC meskKi 3,6
14  |WC personelu 3,6
razem 108,4
poradnia psychologiczno - pedagogiczna
13 |gabinet dyrektora 12,4
15  [sekretariat 11,6
16  |WC meski 3,6
17  |WC dla niepetnosprawnych 3,1
18 |gabinet psychologiczny i pedagogiczny 13,7
19 |gabinet pedagogiczny 13,8
20 |przedsionek 2,2
21  |hall - poczekalnia i korytarz 42,2
22 |gabinet logopedyczny 14,5
23  |pokoj rozmow 10,6
24  |gabinet pedagogiczny 15,4
25 |gabinet psychologiczny 11,4
26  |pokoj rozmow 9,6
27  |pokoj rozmow 8,7
28 |pokoj socjalny i szatnia 6,8
29 |WC personelu 2,6
30 |pomieszczenie gospodarcze 1,2
31 |sala zaje¢ grupowych 447
razem 215,7
razem oba lokale 3241




4 STAN ISTNIEJACY

Stan techniczny pomieszczen w zakresie wykonczenia wewngtrznego nalezy
uzna¢ za niski i1 kwalifikujacy do prac remontowych. Pomieszczenia przeznaczone do
adaptacji, po dawnej przychodni zdrowia, nie sa obecnie wykorzystywane jako
pomieszczenia uzytkowe.

Zakres prac obejmuje jedynie pomieszczenia parteru 1 za wyjatkiem niewielkich

przebi¢ w $cianach konstrukcyjnych, nie narusza istniejacego uktadu konstrukcji.

5 ROBOTY DEMONTAZOWE | ROZBIORKOWE

Przewiduje si¢ nastgpujace roboty demontazowe 1 przygotowawcze:

= Demontaz czg¢sci Scianek dziatowych zgodnie z czg$cia rysunkowa.

* Demontaz drzwi wewngtrznych w zakresie okreslonym na rysunkach.

» Likwidacja podestow i stopni schodoéw zewngtrznych oraz czgs$ci chodnika w
miejscu przysztej rampy.

= Poszerzenie otworow drzwiowych w $cianach konstrukcyjnych — wprowadzenie
nadprozy stalowych.

» Demontaz podtog, nalezy uwzgledni¢ skucie do Scm posadzki, dla pdzniejszego
wyroéwnania podtoza (nowa szlichta).

= Likwidacja istniejacych (i odtworzenie z plyt gipsowo — kartonowych, w dalszej

czesci opisu), zdewastowanych oston rur kanalizacyjnych.

5.1 Poszerzenie otworéw drzwiowych

Przewiduje si¢ wykonanie poszerzenia otworow drzwiowych w czgs$ci Scian

konstrukcyjnych, zgodnie z czgScia rysunkowa. Przewiduje si¢ nowe nadproza z



dwuteownikow 80 (poszerzenia otwordéw) i 220 (nowe otwory, o wigkszej rozpigtosci).
Przebi¢ 1 poszerzen w $cianach konstrukcyjnych nalezy dokonywa¢ w nastgpujacy

sposob:

= Stare nadproze (dla poszerzania otworo6w) nalezy podstemplowac

» Przy pomocy pily tarczowej wykona¢ bruzdy poziome w miejscach spoin
pomiegdzy cegltami (lub w nadprozu zelbetowym istniejacym) dla wpuszczenia
dwuteownikow z obydwu stron przysziego otworu, na glgboko$¢ maks. 7cm.
dwuteowniki powinny by¢ dtuzsze od szeroko$ci nowego otworu o co najmniej
30cm (po 15cm po kazdej ze stron).

= Profile polaczy¢ wzajemnie S$ciagajac je Srubami MI16 (w otworach ©17
wierconych w $cianie).

=  Zaprawa cementowa lub drobnoziarnistym betonem wypetni¢ ubytki (bruzdy) po
uprzednim nawilzeniu powierzchni.

=  Wykona¢ otwér drzwiowy przewidziany projektem. Przed wyburzaniem otworow
nalezy wykona¢ przy pomocy pity tarczowej pionowe bruzdy, dla zabezpieczenia
przed uszkodzeniem podczas wyburzania otworu.

= Roboty prowadzi¢ ze szczegdlna ostroznoscia, zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi wykonania i odbioru, pod nadzorem uprawnionego

Kierownika Budowy lub Inspektora Nadzoru.

Pozostate szczegoty wedtug czgéci rysunkowe;.
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6 ROBOTY BUDOWLANE | REMONTOWE

6.1 Sciany dziatowe, naprawy tynkarskie, malowanie

Przewiduje si¢ nowe $ciany dzialowe z pustakoOw ceramicznych grubosci 12 i 8cm
(oznaczono na rysunkach, przewaznie 12cm). Sciana tynkowana tynkiem cementowo —
wapiennym i gruntowana farba emulsyjna biata (jedna warstwa).

Nalezy uwzgledni¢ naprawy tynkarskie istniejacych $cian i sufitow (okoto 20%),
zhuszczenie odspajajacej si¢ farby itp. Malowanie 2 krotne farba akrylowa kolorowa
(farba ,,odporna na szorowanie’), w kolorze zottym. Sufity malowa¢ farba akrylowa biata
2x lub do petlnego krycia. U géry pomieszczen pozostawi¢ okoto 8 centymetrowy pas w

kolorze sufitu (biaty).

6.2 Lamperie

Przewiduje si¢ wykonanie lamperii na korytarzach 1 w holu. Lamperie przewiduje
si¢ z warstwy tynku mozaikowego. Tynk mozaikowy w kolorze jasny braz, uziarnienie
powinno by¢ drobne i jednobarwne. Lamperie do wysokosci 140cm wykonywaé po
uprzednim przygotowaniu S$cian, zgodnie z zaleceniami producenta systemu tynku
mozaikowego. Nalezy uwzgledni¢ zhluszczenie lub opalenie farby olejnej, naprawy
tynkarskie po zdjgciu lamperii drewnianej itp. Na potaczeniu lamperii z tynku
mozaikowego 1 $ciany malowanej farba akrylowa, nalezy zastosowac list¢ drewniang lub
drewnopodobna w kolorze jesionowym jasnym i wymiarach przekroju 18x100mm

(listwa od wysokosci 140cm do 150cm od poziomu posadzki).
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6.3 Posadzki

Przewiduje si¢ wykonanie posadzek z gresu (pomieszczenia sanitarne) oraz tarketu
(pozostate). Minimalny rozmiar ptytek gresu 38x38cm. Plytki w kolorze ciemnym,
grafitowym. Fuga szerokosci maksymalnej 2mm. Fugi w kolorze ciemnym,
dopasowanym do koloru ptytek. Nalezy zastosowal zaprawy elastyczne, przeznaczone
do gresow. Cokoty wysokosci 10cm (z gresu lub z tarketu, w zalezno$ci od pomiesz-
czenia).

Nalezy przewidzie¢ skucie Scm warstwy posadzki i1 potozenie nowej szlichty
cementowej, zbrojonej siatka, tej samej grubosci co pierwotnie. Odtworzenie szlichty ma
na celu wyrdwnanie ewentualnych réznic pomigdzy stara posadzka w poszczegodlnych
pomieszczeniach (nowy uktad $cianek dziatowych).

W pomieszczeniach, gdzie przewidziano ulozenie tarketu, nalezy dodatkowo

uwzgledni¢ 4mm warstwe posadzki samopoziomujace;.

6.4 Okladziny Scienne

W pomieszczeniach sanitarnych (nr 07,08, 12, 14, 16, 17, 29 i 30) na $cianach

uktadaé glazur¢ do wysokosci 2m.

6.5 Stolarka drzwiowa

Projekt przewiduje wymiang wszystkich drzwi wewngtrznych na parterze, w
zakresie objetym przebudowa. Drzwi drewniane (kilka sztuk aluminiowych), katalog

stolarki drzwiowej w czgsci rysunkowe;.

6.6 Wentylacja

Budynek posiada wzglednie mata ilos¢ pionow wentylacyjnych. W pomiesz-

czeniach sanitarnych zastosowano wentylacj¢ mechaniczna wywiewna, zgodnie z cz¢scia
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rysunkowa. Przy wylocie przewodu przewiduje si¢ wentylator kanatowy. Naptyw
powietrza poprzez nawiewniki okienne 1 nawiewniki w drzwiach pomieszczen

sanitarnych. Szczegoty zawarto w czesci rysunkowej, w tym w legendzie na rys. nr 04.

6.7 Obudowy z ptyt gipsowo — kartonowych

Przewiduje si¢ obudowg istniejacych elementow instalacyjnych, przede wszystkim
rur kanalizacyjnych. Rowniez projektowanych przewodow wentylacyjnych, na przej$ciu
przez korytarze. Obudowa z ptyt gipsowo — kartonowych wodoodpornych, na ruszcie

metalowym.

6.8 Sufity podwieszane

Projektuje si¢ sufity podwieszane panelowe (demontowalne) wodoodporne, w
pomieszczeniach sanitarnych, wedtug czgsci rysunkowej (pomieszczenia nr 08, 12, 14,
16, 17, 30). Przewody wentylacyjne oraz wentylatory kanalowe nalezy montowa¢ ponad

sufitem. Sufit na wysokosci +2,50m.

7 OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek istniejacy nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

8 OCHRONA SRODOWISKA

Niewielka skala budowy 1 pozostawiana funkcja nowego obiektu powoduje, ze

Inwestycja nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzyvtkownikow projektowanych i istniejacych budynkow.
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INFORMACJA BIOZ

. Kierownik budowy zobowiazany jest do sporzadzenia Szczegdétowego Planu

Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, zgodnie z art. 21a Ustawy Prawo Budowlane z

dnia 07.07.2001r Dz. U.Nr 129 poz.1439.

W planie BIOZ nalezy uwzgledni¢ prawidlowe zabezpieczenie pracownikow w
trakcie prac zwiazanych ze stosowaniem farb, klejow 1 innych substancji mogacych

stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia pracownikoéw lub 0s6b postronnych.

Przy wykonywaniu prac, nalezy przestrzega¢ przepisow dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy, zgodnie z Rozporzadzeniem MPiPMP z dnia 28.03.72 Dz.U.Nrl3
poz.93.

Maszyny 1 urzadzenia powinny by¢ montowane i eksploatowane zgodnie z instrukcja
producenta oraz spetnia¢ wymogi dotyczace systemu oceny zgodnos$ci. Operatorzy
koparek, maszyn budowlanych, wézkow widlowych i innych maszyn o napedzie
silnikowym powinni posiada¢ wymagane kwalifikacje. Maszyny 1 urzadzenia
techniczne, podlegajace dozorowi technicznemu, moga by¢ uzywane na terenie
budowy tylko wowczas, jezeli wystawiono dokumenty uprawniajace do ich
eksploatacji. Wykonawca, uzytkujacy maszyny 1 urzadzenia techniczne, nie
podlegajace dozorowi technicznemu powinien udostepni¢ organom kontroli ich

dokumentacjg¢ techniczno-ruchowa lub instrukcj¢ obstugi.

Sprzet techniczny wyposazy¢ w gasnice p.poz. przystosowane do gaszenia danego

rodzaju pozaru i apteczki pierwszej pomocy.

Bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem 1 higiena pracy na stanowiskach pracy
sprawuja odpowiednio: kierownik budowy (kierownik rob6t) oraz mistrz budowlany

stosownie do zakresu obowigzkow.
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7. W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia pracownikow,
osoba kierujaca pracownikami zobowiazana jest do niezwlocznego wstrzymania prac

1 podjgcia dziatan w celu usunigcia zagrozenia.

8. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢ wyposazeni w $rodki ochrony
indywidualnej oraz odziez i1 obuwie robocze zgodnie z tabela norm przydziatu
srodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy 1 obuwia roboczego, opracowang przez

pracodawcg.

9. W trakcie prac ziemnych nalezy zwroci¢ szczegdlna uwage na zagrozenia
wypadkowe, takie jak zagrozenie od ruchu maszyn roboczych na placu budowy,
pochwycenie konczyn przez naped (brak pelnej ostony napedu), potracenie
pracownikow czg$cia maszyn roboczych np.: tyzka koparki (brak wygrodzenia strefy
niebezpiecznej), porazenia pradem elektrycznym (brak zabezpieczenia przewodow
zasilajacych urzadzenia mechaniczne), przy wykopach nad kablami elektrycznymi,
zagrozenia od zniszczenia lub zburzenia istniejacych obiektow (budynkéw) podczas

pracy maszyn budowlanych,

10. Roboty betonowe — nalezy zwroci¢ uwage na ubior pracownikow wykonujacych te
roboty — kaski, rgkawice, wysokie obuwie zabezpieczajace styczno$¢ z masami
betonowymi 1 zaprawami murarskimi. Przy betonowaniu nalezy zwroci¢ uwage na

jakos¢ polaczen elektrycznych i1 sprawdzenie stanu przewodow elektrycznych.

11.Nalezy zwrdci¢ uwage na wszystkie roboty transportowe — przenoszenie materialow
1ich wagg. Prace przy pomocy urzadzen elektrycznych powinny by¢ poprzedzone
sprawdzeniem urzadzen ich jakosci i stanu przewodow elektrycznych. Przytaczenia
oraz napraw¢ sprzetu nalezy powierzy¢ osobom posiadajacym odpowiednie

uprawnienia.
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12. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni posiada¢ aktualne badania lekarskie,
stwierdzajace ich zdolno$¢ do pracy oraz powinni by¢ odpowiednio przeszkoleni pod

wzgledem BHP.

13. Organizacja pracy i transportu na budowie powinna by¢ zorganizowana w sposob
bezpieczny dla przeprowadzenia catego procesu inwestycyjnego. Miejsca sktadowe
materiatéw winny by¢ dostgpne dla pracownikéw 1 dogodnego transportu materiatow.
Blisko miejsca sktadowania materialdw powinien by¢ umieszczony sprawny sprzet
ppoz. (atestowane gasnice, koce, piasek). W miejscach przebywania ludzi nalezy
umiesci¢ informacje na temat ewakuacji w przypadku pozaru, a takze umiesci¢ sprzet
gasniczy. Teren budowy powinien by¢ wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia
pozardow, ktory powinien by¢ regularnie sprawdzany, konserwowany i uzupetniany,
zgodnie z wymaganiami producentOw 1 przepisoOw przeciwpozarowych. Ilos¢ i
rozmieszczenie gasnic przenosnych powinno by¢ zgodne z wymaganiami przepisOw

przeciwpozarowych.

14. W pomieszczeniach zamknigtych nalezy zapewni¢ wymiang powietrza, wynikajaca z
potrzeb bezpieczenstwa pracy. Wentylacja powinna dziata¢ sprawnie 1 zapewniac
doptyw $§wiezego powietrza. Nie moze ona powodowac przeciagdéw, wyzigbiania lub

przegrzewania pomieszczen pracy.

15.Nalezy uwzgledni¢ ewentualne kolizje podczas prowadzonych rownolegle prac w

roznych branzach.

16.Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi Warunkami Technicznymi
Wykonania 1 Odbioru, pod nadzorem upowaznionego Kierownika Budowy Ilub

Inspektora Nadzoru.
Opracowal: mgr inz. arch. Stanistaw Konopinski

upr. bud. MA/KK/007/02
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Opinia techniczna konstrukcyjna

dot. stanu budynku istniejagcego oraz

wpltywu inwestycji na przedmiotowy budynek

Prace remontowe 1 adaptacyjne nie naruszaja elementow konstrukcyjnych
budynku (poza niewielkimi poszerzeniami otworéw drzwiowych). Polegaja przede
wszystkim na wyburzeniu czgéci $cian dzialowych.. Przy zachowaniu podstawowych
zasad bezpieczenstwa w trakcie prac, zakres inwestycji nie wplynie na stabilnos¢

konstrukcji 1 bezpieczenstwo przedmiotowego budynku.

mgr inz. Mariusz Brudek

upr. Wa-179/92 specjalnos¢ konstrukcyjno — budowlana
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Czes¢ rysunkowa
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