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1 Inwentaryzacja budowlana

1.1 Cel opracowania

Inwentaryzacje¢ budynku zespotu szkét rolniczych w Mszczonowie opracowano
dla potrzeb projektu przebudowy. Glownym celem opracowania inwentaryzacji byto
uszczegbdtowienie posiadanej przez uzytkownika dokumentacji projektowej, ze
szczegOlnym uwzglednieniem fragmentow budynku nie spetniajacych obowiazujacych
przepisOw budowlanych. Okreslenie tych miejsc w budynku stalo si¢ punktem wyjscia

koncepcji, stanowiacej dalsza czg$¢ niniejszego opracowania.

1.2 Opis ogdlny budynku zespotu szkét rolniczych

Budynek powstawal etapami — stan surowy budynku powstal w latach 80-tych,
natomiast zakonczenie prac budowlanych, na podstawie projektu zamiennego, nastapito
w potowie lat 90-tych. Budynek murowany, dwukondygnacyjny, w czgsci potudniowej
podpiwniczony. W czgsci zachodniej znajduje si¢ czes¢ budynku nie wykonczona, w
stanie surowym. Czg$¢ ta byla pierwotnie przeznaczona na szatnie i pomieszczenia
administracyjne szkoty. Obecnie szatnie dla uczniéw znajduja si¢ w piwnicy szkoly.

Budynek posiada dwie klatki schodowe w szczytach budynku. Gilowny uktad
komunikacyjny szkoty stanowi podtuzny korytarz, pelniacy réwniez funkcje przestrzeni
rekreacyjnej dla ucznidéw w czasie przerw.

Stan techniczny budynku nalezy uzna¢ za dobry, za wyjatkiem czgséci elementow
wykonczeniowych (szczegolnie toalet). Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na bardzo niski

stan techniczny stolarki okiennej, bedacy jedna z przyczyn duzych strat ciepla.

1.3 Fragmenty wymagajace modernizacji

1.3.1 Zakonczenie budowy czesci szatniowej

Najwazniejszym elementem wymagajacym korekty jest dokonczenie parterowej
dobudowy budynku w czesci zachodniej, zgodnie z obecnymi potrzebami i

wspotczesnymi wymaganiami w zakresie standardu pomieszczen edukacyjnych.



1.3.2 Wezel sanitarny przy sali gimnastycznej

Wezel sanitarny nie spetnia aktualnie obowiazujacych przepisow w zakresie
wymiarOw pomieszczen, szerokosci drzwi 1 wyposazenia. Zwraca réwniez uwage niski

stan techniczny wykonczenia.

1.3.3 Wezel sanitarny gtéwny na parterze i pietrze

Wezly sanitarne na parterze i pigtrze wykonano w prawidlowym uktadzie,
zapewniajac odpowiednia, wymagana przepisami ilo$¢ przyboroéw sanitarnych. Jednak
korekty wymaga szeroko$¢ otworow drzwiowych, w sposob razacy niezgodna z

obowiazujacymi przepisami.

1.3.4 Pomieszczenia na pietrze, po dwéch stronach sali gimnastycznej

Przebudowy wymagaja pomieszczenia na pigtrze — pokdj nauczycielski oraz
biblioteka z sala multimedialna. Dotyczy to szczegdlnie pomieszczenia biblioteki, ze
wzgledu na konstrukcje dachu (kratownica), ktora stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa
uzytkownikéw. Wysoko$¢ dolnego pasa dzwigara znajduje si¢ na wysokos$ci stwarzajacej
niebezpieczenstwo przypadkowego uderzenia glowa. Jednak oba wspomniane
pomieszczenia wymagaja przebudowy, ze wzgledu na niefunkcjonalny uktad 1 zbyt stabe

doswietlenie.

1.3.5 Okna, docieplenie

Zaleca si¢ wymiang istniejacych okien na energooszczg¢dne oraz docieplenie

budynku szkoty metoda lekka mokra.

1.3.6 Wentylacja

Zaleca si¢ poprawe wentylacji pomieszczen dydaktycznych, minimum, poprzez
wprowadzenie wentylatoréw kanatlowych na przewodach wentylacyjnych oraz
nawiewnikow w oknach. W pomieszczeniach sanitarnych przy sali gimnastycznej zaleca

si¢ wykona¢ wentylacje mechaniczna.



1.3.7 Energochtonna bryta budynku

W trakcie analizy istniejacej bryly budynku stwierdzono nieuzasadnione
funkcjonalnie, nadmierne rozcztonkowanie obiektu, zwlaszcza w czg$ci niewykonczone;.
Zaleca si¢ w zwiazku z tym prace modernizacyjne, skutkujace w mozliwym zakresie

zmniejszeniem powierzchni scian zewngtrznych.

1.3.8 Usprawnienia funkcjonalne

Zaleca si¢ wykonanie, w kilku miejscach budynku, usprawnien funkcjonalnych,
poprawiajacych w sposob znaczacy ekonomig¢ wykorzystania przestrzeni, przy
jednoczesnych, relatywnie niewielkich naktadach inwestycyjnych. Szczegoty okreslono

w czgsci opisujacej koncepcje przebudowy.

1.3.9 lzolacja scian piwnicy

W trakcie inwentaryzacji stwierdzono nadmierne zawilgocenie $cian piwnicy w
czesci zachodniej. Zaleca si¢ wykonanie prawidlowej izolacji przeciwwilgociowej $cian

piwnicy w tej czgsci.

1.3.10 Pochylnia przy klatce schodowej

Stwierdzono nieprawidtlowe wykonanie niewielkiej pochylni przy klatce
schodowej w czgsci poinocnej budynku. W korytarzu przy klatce schodowej, na parterze,
znajduje si¢ stroma pochylnia, uskok. Jest ona nieoznakowana i stwarza zagrozenie,

zwlaszcza podczas ewakuacji budynku w przypadkach zagrozenia.

1.3.11 Toaleta dla niepetnosprawnych, dostepnos¢ pomieszczen

W budynku szkoty brak jest toalety dostosowanej dla potrzeb niepetnosprawnych.
Zaleca si¢ wykonania takiej toalety przy przebudowywanym wezle sanitarnym sali
gimnastycznej. Nalezy rowniez, w miar¢ mozliwos$ci, dostosowa¢ jak najwigksza ilos$¢
pomieszczen szkoty dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Zaleca si¢ rowniez dostosowanie wejscia gtownego do szkoty dla osob

niepetnosprawnych, korzystajacych z wozkow.



2 Koncepcja przebudowy

2.1 Dokonczenie parterowej dobudoéwki w elewacji zachodniej

Projektuje si¢ dokonczenie budowy pomieszczen w parterowej dobudowce w
elewacji zachodniej, przy =zalozeniu zmiany ukladu funkcjonalnego, wzgledem
zakladanego pierwotnie. Dobuddéwke planuje si¢ przedtuzy¢ w kierunku potudniowym,
wypetniajac ,kieszeh” w obrysie budynku i wyrdéwnujac elewacjg. W strefie tej
projektuje si¢ gtowne wejscie do budynku szkoty, reprezentacyjna strefe rekreacyjna z
gérnym doswietleniem (Swietlik) oraz zielenia podkreslajaca charakter szkoty o profilu
rolniczym. W strefie przekrytego Swietlikiem patio urzadzono tez otwarta na strefg
reprezentacyjna szkoty, przeszklong ,,werand¢” czytelni i sali multimedialnej. W
dobudowie przewidziano rowniez wygodna, obszerng szatni¢ dla dzieci, dzielona na
boksy, oddzielne dla kazdej grupy uczniéw, lub wyposazona w szafki zamykane
(dzielone w pionie) dla wszystkich uczniow szkoty.

Razem z przebudowa strefy wejsciowej, w koncepcji przewiduje si¢ przebudowe
pomieszczen sanitarnych zaplecza sali gimnastycznej, z wprowadzeniem prawidtowo
urzadzonej 1 wyposazone] umywalni oraz toalety dla niepetnosprawnych. Przewidziano
roOwniez przeniesienie sitowni (w miejscu obecnej sitowni, po drugiej stronie sali
gimnastycznej, przewidziano nowa sal¢ dydaktyczna) i stworzenie odrgbnej strefy
sportowej, umozliwiajacej w godzinach popotudniowych odregbne funkcjonowanie, z
mozliwoscia zamknigcia czesci dydaktycznej szkoty.

W czgsci wejSciowe] przewidziano rowniez sekretariat, wraz z archiwum i

pomieszczeniem Xero.

2.2 Przebudowa toalet

Przewiduje si¢ remont i przebudowe¢ gléwnych toalet na parterze 1 pigtrze.
Przewiduje si¢ poszerzenie drzwi do parametrow obecnie obowiazujacych. Nalezy
rowniez zlikwidowa¢ obecne $cianki wydzielajace kabiny WC 1 wprowadzenie lekkich

przegrdéd 1 drzwi systemowych do wysokosci 2m. Ze wzgledu na znacznie mniejsza



grubos¢ tego typu przegrod (okoto 2cm zamiast, jak obecnie 8-10cm), pozwoli to na

poszerzenie kabin WC 1 poszerzenie drzwi.

2.3 Pomieszczenia na pietrze — pokdj nauczycielski i biblioteka

Pomieszczenia na pigtrze, oznaczone w czgsci rysunkowej koncepcji nr 50 1 52
(rys. nr 10), nalezy przebudowac. Projektuje si¢ likwidacj¢ obecnego dachu i dzwigarow
konstrukcyjnych kratowych. Koncepcja przewiduje demontaz dzwigarow 1 plytek
korytkowych dachu w tej czesci, razem z niefunkcjonalng nadbudowka swietlika. W to
miejsce nalezy wykona¢ nowy dach w lekkiej konstrukeji ptyt warstwowych, opartych za
posrednictwem stalowych ptatwi zetowych na $cianach poprzecznych. W dachu
przewiduje si¢ umieszczenie swietlika z poliwgglanu komorowego lub (i) podwyzszenie
okien. Modernizacja umozliwi stworzenie dwoch obszernych sal zaje¢ dla dzieci,

o prawidtowej wysokos$ci, poprawiajac w sposob znaczacy funkcjonalno$¢ szkoty.

2.4 Docieplenie, wymiana okien

Zaleca si¢ wykonanie docieplenia budynku szkoty metoda lekka mokra.
Sugerowany materiat dociepleniowy — styropian grubosci 15¢cm. Nalezy rowniez dokonac
wymiany istniejacej, zuzytej i nieszczelnej stolarki okiennej, na nowa, energooszczedna

w profilach komorowych PCV.

2.5 Usprawnienia funkcjonalne

Koncepcja przewiduje niewielkie usprawnienia funkcjonalne oraz przesunigcia
funkcji niektérych pomieszczen. Kosztem niefunkcjonalnego fragmentu ciemnego
korytarza, powigkszono np. pomieszczenie na pigtrze, oznaczone nr 34, wprowadzono
nowe okno, uzyskujac nowy, przestrzenny i funkcjonalny pokéj nauczycielski. Kosztem
zmniejszenia 1 zgrupowania niewykorzystywanych, zbyt duzych =zapleczy sal,
wygospodarowano dodatkowe pomieszczenia dla psychologa szkolnego (nr 45),

pedagoga (nr 26) oraz na parterze obszerne pomieszczenie gospodarcze (nr 23).



2.6 Pochylnia w przy klatce schodowej w czesci péinocnej

Przewiduje si¢ przedtuzenie pochylni dla uzyskania bezpiecznego 1 prawidtowego

spadku, wraz z remontem posadzki.

2.7 Dostepnos¢ dla niepetnosprawnych

Uktad funkcjonalny szkoty uniemozliwia udostgpnienie wszystkich pomieszczen
szkoty dla niepelnosprawnych (w sposob racjonalny). Jednoczes$nie nalezy zwrdcié
uwage, ze ze wzgledu na rolniczy profil szkoty, obecno$¢ niepetnosprawnych jest
rzadkoscia. Niemniej, proponuje si¢ dostosowanie gldwnego wejscia dla takich osob
(rowniez ewentualnych niepelnosprawnych opiekunow dzieci). W strefie sportowe]
wprowadzono toalete dla niepetnosprawnych. Przewiduje si¢ roéwniez poszerzenie drzwi
do sal zaje¢ na parterze tak, aby przynajmniej dolny poziom byt w 100% dostgpny dla
osob niepetnosprawnych. Dzigki temu, mozliwe jest, bez problemu, takie zorganizowanie
zaje¢ w szkole (grafik), aby grupy z osobami niepetnosprawnymi miaty zajgcia wylacznie

na parterze. Zaplecze sportowe jest dostepne dla takich osob w catosci.

Opracowal: mgr inz. arch. Stanistaw Konopinski

upr. bud. MA/KK/007/02
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