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1 Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania jest Projekt termomodernizacji 1 remontu budynku
Liceum Ogolnoksztatcacego w Puszczy Mariafiskiej. W marcu 2008 roku opracowano
projekt kompleksowej przebudowy budynku, obejmujacy wymiang dachu, stropow oraz
nowej klatki schodowej. Projekt ten byt podstawa wydania pozwolenia na budowg 1 jest
w trakcie realizacji. Niniejsze opracowanie stanowi uzupetienie powyzszego zakresu i
obejmuje dwie czgSci — wymiang stolarki okiennej 1 drzwi zewngtrznych, wraz z
remontem elewacji (tom 1), a takze czg$§¢ zawierajaca roboty budowlane zwigzane z
remontem istniejacej kottowni (tom 2). Czes¢ dotyczaca remontu kottowni, opracowana
w tomie 2, nalezy rozpatrywac lacznie z opracowanymi rownolegle projektami branz

instalacyjnych.

2 Stan istniejacy modernizowanego budynku

Budynek murowany, wykonany ponad 120 lat temu, podpiwniczony, o dwodch

kondygnacjach nadziemnych 1 strychu czgSciowo uzytkowym. Obiekt jest obiektem

objetym ochrong konserwatorska.

rys. 01 widok ogolny budynku



Wymiary w planie (bez dobudowek) na poziomie terenu 28,70 x 15,70 m. Budynek
posiada dwa trakty zewngtrzne o wymiarach 8,0 x 15,70 m oraz cze$¢ srodkowa o
wymiarach 12,70 x 15,70 m. Konstrukcja wigzby dachowej odpowiada tym podziatom.

Strop nad pierwszym pigtrem zostal pierwotnie wykonany jako drewniany z belkami
o wymiarach przekroju 28x22 cm, opartymi na Scianach murowanych, podciagach 1
belkach stalowych po stronie potnocnej oraz na S$cianach murowanych po stronie
potudniowej. Na Scianach murowanych zewngtrznych, wewngtrznych oraz na stropie
poddasza oparta byla wiezba dachowa. Konstrukcja wigzby krokwiowa ze stolcami 1
$ciankami kolankowymi. Pokrycie z blachy stalowej ocynkowanej, malowanej, utozone;j
na rabek stojacy.

Budynek, jak wspomniano, jest w trakcie prac zwiazanych z jego przebudowa.
Modernizacj¢ dachu budynku zaprojektowano ze wzgledu na znaczne zuzycie 1 korozje
mikrobiologiczng drewnianych elementéw konstrukcyjnych — wigzby dachowej oraz
stropdw nad parterem i pierwszym pigtrem. Stan techniczny tych elementow mogiby w
najblizszym czasie stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji. Inwestycja
obejmuje roboty niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania budynku, a wigc przede
wszystkim wymiang catej wigzby dachowej oraz drewnianych stropéw nad parterem i
pierwszym pigtrem. W zakres modernizacji wchodzi rowniez zagospodarowanie na sale
lekcyjne poddasza oraz przebudowa gtownej klatki schodowej. Przebudowa klatki
schodowej jest podyktowana konieczno$cia zapewnienia prawidlowych warunkow

ewakuacji p.poz.

3 Dane ogdlne

Powierzchnia zabudowy: 480,9 m*

Powierzchnia uzytkowa budynku: 1175,9 m*

Powierzchnia catkowita budynku: 1625,7 m* (w tym piwnice 247m?)
Kubatura: 6085 m’

Wysoko$¢ budynku: 15,29 m



4 Zakres modernizacji — analiza konserwatorska

Budynek, jak wspomniano, jest pod ochrona konserwatorska. Zgodnie z zaleceniami
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie, nie przewiduje si¢
docieplenia elewacji budynku. W zakres termomodernizacji wchodzi przede wszystkim
wymiana okien, naprawa tynkéw, wymiana obrobek blacharskich oraz malowanie
elewacji.

Okna istniejace sa w bardzo ztym stanie technicznym i pochodza z réznych okresow

(nie maja jednolitego charakteru). Wigkszo$¢ okien drewnianych, o réznym podziale,

czeg$¢ okien PCV.

rys. 02 okna drewniane w podziale na 6 i 8 pol oraz okna z dodatkowym pionowym
szprosem (16 pol)



rys. 04 okna drewniane, malowane na biato, bez szprosow



rys. 05 znaleziona w piwnicy, stara stolarka w podziale na 6 pol

4.1 Projektowana stolarka

Zaprojektowano nowa stolarke wszystkich okien. Dla ujednolicenia historycznego
charakteru elewacji przewiduje si¢ rowniez demontaz okien PCV (mimo dobrego stanu
technicznego). Przyjeto jeden podziat okien — na 6 pdl, ze stalymi szprosami (nie
naklejanymi), dzielacymi szyb¢ na mniejsze pola. Podziat na 6 pol zastosowano z dwoch
wzgledoéw. Po pierwsze, dla podkreslenia charakterystycznych dla wigkszosci starych
okien proporcji — wigksza wysokos¢ pol szklonych od szerokosci. Po drugie ze wzgledu
na funkcj¢ edukacyjna obiektu 1 konieczno$¢ prawidlowego doswietlenia pomieszczen
(Istniejace okna PCV, ze wzgledu na duza szeroko$¢ profili wpuszczaja znacznie mniej
Swiatta).

Projektowane okna, zgodne z opinia Konserwatora nr WN.4163-21/2/09 (zespolone,
drewniane, w kolorze jasnobrazowym (lakier koloryzujacy, zachowujacy fakture

drewna). Okna odtwarzaja historyczny podziat.



5 Roboty demontazowe

5.1 Demontaz stolarki okiennej i drzwiowej

Przewiduje si¢ demontaz istniejacej stolarki okiennej 1 drzwi zewngtrznych, w
zakresie okreslonym w czesci rysunkowej. Nalezy uwzgledni¢ rowniez odtworzenie

otwordéw okiennych (wybicie otwordw), zgodnie z projektem z marca 2008 roku.

5.2 Przebicie nowych otworéw okiennych

Przewiduje si¢ przebicie trzech nowych otwordéw okiennych zgodnie z projektem z
marca 2008 roku. Dwa z nich w elewacji potudniowej, w miejscu istniejacych wnek,
najprawdopodobniej po zamurowanych w przeszto$ci oknach. Trzecie z wybijanych
okien znajduje si¢ na elewacji wschodniej (elewacja tylna budynku, od strony lasu), na
parterze.

W niniejszym opracowaniu przewiduje si¢ réwniez odtworzenie okna w miejscu
obecnych drzwi w elewacji potnocnej. Odtworzenie tych drzwi nalezy wykonaé
analogicznie do pozostatych otworéw okiennych.

Przed wybiciem okien nalezy przewidzie¢ wykonanie nowych nadprozy
zelbetowych. Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby w zadnym wypadku nie uszkodzi¢
elewacji budynku 1 charakterystycznych 0zdob nad oknem, ze §wiadomoscia, ze budynek
jest obiektem objetym ochrong konserwatorska. Wykonanie nowego nadproza
przewiduje si¢ od wnetrza budynku. Przed przystapieniem do prac, nalezy dokonaé
odkrywek dla stwierdzenia, czy nad oknami nie znajduja si¢ stare nadproza o
wystarczajacej wytrzymato$ci. Jesli nadprozy nie ma, wowczas nalezy je wykona¢. W
tym celu nalezy oznaczy¢ potkolisty ksztalt gornej krawedzi planowanego otworu
okiennego. Nastgpnie wybra¢ cegl¢ ponad oznaczona granica w pasie okoto 20cm, na
glebokos¢ do potowy grubosci Sciany. Przed wykuciem bruzdy, krawedzie nalezy naciaé
pila (tarcza) do betonu. Wnegka na nowe nadproze powinna by¢ wysunig¢ta okoto 20cm

poza $wiatlo przysztego otworu, dla zapewnienia prawidlowego oparcia nadproza.



Nadproze zbroi¢ 3 pretami @12 dotem 1 dwoma 12 goéra, strzemiona 6 co 25cm. Po
wykonaniu 1 utozeniu zbrojenia nadproze nalezy zala¢. Po stwardnieniu betonu (min.

2 tygodnie), mozna przystapi¢ do wycigcia otworu okiennego.

5.3 Demontaz schodéw i zsypow (,,studzienek”) weglowych

Przewiduje si¢ demontaz schodow zewnetrznych od strony poinocnej. Schody nie
stanowia warto$ci historycznej 1 powstaly jako przerobka w okresie powojennym.
Przewiduje sig¢ rowniez rozbiorke 1 zasypanie ,,studzienek” weglowych przy kottowni. Po
wykonaniu prac rozbidérkowych nalezy uporzadkowac teren i utwardzi¢ kostka betonowa,

jak teren przylegly.

6 Roboty budowlane

6.1 Wymiana okien

Przewiduje si¢ wymiang wszystkich okien w $cianach zewngtrznych, zgodnie z
katalogiem stolarki w czeSci rysunkowej. Nowe okna drewniane, zespolone, szklone
podwdjnie zestawem energooszczednym. Drewno klejone. Okna w  kolorze
jasnobrazowym (lakier koloryzujacy, zachowujacy faktur¢ drewna. Szprosy drewniane
szeroko$ci maks. 3cm, pelne (dzielace szyby na mniejsze pola, nie dopuszcza sig
szprosoOw naklejanych). Stupki pionowe dzielace okno szer. maks. Scm lub okna bez
stupka (umozliwiajace peilne otwarcie okna).

UWAGA: okna nalezy wyposazy¢ w nawiewniki wysokiej wydajnosci.
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6.2 Obrobki blacharskie

Nalezy wykona¢ obrobki blacharskie 1 parapety zewngtrzne z blachy powlekane;.
Kolor obrobek — jak kolor blachy dachowej — ciemnobrazowy. Nalezy uwzglednié
wszystkie obrobki blacharskie, ktérych, ze wzgledu na ograniczony do dachu zakres

opracowania z marca 2008 roku, nie uwzgledniono w poprzednim etapie.

6.3 Elementy uwzglednione w 1 etapie

Czes$¢ elementéw wykonczenia elewacji uwzgledniono w projekcie z marca 2008
roku. Prace zawarte w niniejszym opracowaniu nalezy skoordynowa¢ z pracami
zawartymi w zakresie 1 etapu. W skiad prac przewidzianych w poprzednim opracowaniu,
weszta m.in. wymiana rynien 1 rur spustowych (Rynny i rury spustowe zaprojektowano z
blachy stalowej powlekanej, w kolorze ciemnobrazowym, jak blach¢ dachowa. Rury
spustowe $rednicy @¥10cm). Na obrzezach dachu przewidziano zapory $niegowe z blachy
powlekanej w kolorze zgodnym z pokryciem dachu, jak réwniez wykonanie taw
kominiarskich typowych. W zwiazku z wymiana pokrycia dachu przewidziano wymiang
istniejacej instalacji odgromowej, jak réwniez remont istniejacych 1 nowe kominy

wentylacyjne.

6.4 Mycie elewacji

Przed malowaniem elewacji i innymi pracami remontowymi, przewiduje si¢ mycie

elewacji z dodatkiem §rodkoéw przeciwgrzybicznych.

6.5 Naprawy tynkarskie

Przewiduje si¢ skucie czesci tynku majacej tendencje do odspajania. Dotyczy to

szczegoOlnie ozddb i1 gzymsdéw. Nastgpnie tynki nalezy odtworzy¢. Nalezy zwroci¢
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szczegoOlng uwage na fragmenty $cian z charakterystyczna faktura. W miejscach tych (np.
odtworzenie tynku po zamurowaniu czegsci otworu drzwiowego w elewacji potnocnej)
nalezy starannie odtworzy¢ fakture tak, aby po malowaniu $cian nie byly widoczne

roznice.

6.6 Malowanie elewac;ji

Przewiduje si¢ malowanie elewacji farbami silikonowymi, zgodnie z kolorystyka
elewacji. Kolorystyke dobrano wedtug stanu istniejacego, z niewielkim zwigkszeniem

intensywnosci koloru, uwzgledniajacym jego blaknigcie z czasem.

7 Opinia dotyczaca wptywu na srodowisko

Inwestycja polega jedynie na odtworzeniu istniejacych, zdegradowanych elementow
budowlanych 1 w jej zakres nie wchodzi rozbudowa obiektu. Dodatkowo, skala

projektowanej inwestycji jest niewielka. W zwiazku z powyzszym przedsigwzigcie nie

wplynie w zaden sposoOb na stan sSrodowiska.

8 Wytyczne do opracowania planu Bezpieczenstwa i
Ochrony Zdrowia (BIOZ)

e Kierownik budowy zobowiazany jest do sporzadzenia Szczegdétowego Planu
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, zgodnie z art. 21a Ustawy Prawo Budowlane
z dnia 07.07.2001r Dz. U.Nr 129 poz.1439.

e Teren wykonywanych rob6t nalezy wygrodzi¢ oraz zabezpieczy¢ przed
postronnymi osobami. Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ co najmniej 1,5 m.

Nalezy rowniez wykona¢ zadaszenia ochronne nad wejsciami do budynku.
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Nalezy zwroci¢ szczegdlna uwage na prawidtowe wykonanie rusztowan oraz
zabezpieczenie pracownikOw 1 0s6b postronnych w trakcie wykonywania prac na
wysokosciach.

W planie BIOZ nalezy uwzgledni¢ prawidlowe zabezpieczenie pracownikow w
trakcie prac zwigzanych ze stosowaniem farb, klejow 1 innych substancji
mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia pracownikow lub 0sob postronnych.
Nalezy zwrdci¢ uwage przy wykonywaniu 1 montazu zbrojenia — cigcie stali,
spawanie musi si¢ odbywa¢ zgodnie z przepisami BHP tj. noszenie okularow
ochronnych, regkawic, skorzanego obuwia oraz okry¢ glowy (kaski), spawac nalezy
przy uzyciu odpowiednich masek.

Nalezy zwrdéci¢ uwage na wszystkie roboty transportowe — przenoszenie
materialow 1 ich wagg. Prace przy pomocy urzadzen elektrycznych powinny by¢
poprzedzone sprawdzeniem urzadzen ich jakosci 1 stanu przewodow
elektrycznych. Przylaczenia oraz naprawg sprzgtu nalezy powierzy¢ osobom
posiadajacym odpowiednie uprawnienia.

Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni posiada¢ aktualne badania lekarskie,
stwierdzajace ich zdolno$¢ do pracy oraz powinni by¢ odpowiednio przeszkoleni
pod wzgledem BHP.

Organizacja pracy 1 transportu na budowie powinna by¢ zorganizowana w sposob
bezpieczny dla przeprowadzenia calego procesu inwestycyjnego. Miejsca
sktadowe materiatow winny by¢ dostepne dla pracownikow i dogodnego
transportu materialow. Blisko miejsca sktadowania materialbw powinien by¢
umieszczony sprawny sprzg¢t ppoz. (atestowane gasnice, koce, piasek). W
miejscach przebywania ludzi nalezy umiesci¢ informacje na temat ewakuacji w
przypadku pozaru, a takze umiesci¢ sprzgt gasniczy. Teren budowy powinien by¢
wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia pozardow, ktoéry powinien byc¢
regularnie sprawdzany, konserwowany 1 uzupelniany, zgodnie z wymaganiami
producentow 1 przepisow przeciwpozarowych. Ilo§¢ 1 rozmieszczenie gasnic
przenosnych powinno by¢ zgodne z wymaganiami przepisOw przeciwpozarowych.
W  pomieszczeniach zamknigtych nalezy zapewni¢ wymiang powietrza,

wynikajaca z potrzeb bezpieczenstwa pracy. Wentylacja powinna dziata¢ sprawnie
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1 zapewnia¢ doplyw §wiezego powietrza. Nie moze ona powodowac przeciagow,
wyzigbiania lub przegrzewania pomieszczen pracy.

Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi Warunkami Technicznymi
Wykonania 1 Odbioru, pod nadzorem upowaznionego Kierownika Budowy lub

Inspektora Nadzoru.

Opracowat:

mgr inz. arch. Stanistaw Konopinski

14



opinia techniczna

dotyczaca wpltywu inwestycji na budynek istniejacy
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Prowadzone, gléwne prace budowlane, na podstawie waznego pozwolenia na
budowg (projekt z marca 2008 roku), poprzedzone byly odpowiednimi badaniami i
opiniami technicznymi. Zakres robot bgdacych w zakresie opisanym w niniejszej
dokumentacji, w istotny sposob nie wplynie na stan techniczny budynku, ktorego
poprawa zalezy przede wszystkim od prawidlowego wykonania wspomnianych,
realizowanych robot nie wchodzacych w zakres niniejszego opracowania. Prace,
polegajace na czyszczeniu 1 malowaniu elewacji oraz wymianie obrdbek blacharskich,
moga mie¢ jedynie pozytywny wplyw na stan techniczny i poziom zawilgocenia $cian
zewnetrznych. Wymiana stolarki okiennej natomiast, poprawi bilans cieplny budynku 1

spowoduje znaczne oszczednosci w bilansie energetycznym.

Opracowat:

mgr inz. arch. Stanistaw Konopinski
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czesc rysunkowa
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Wojewo6dzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Warszawie
Ul. Jasna 10, 00-013 Warszawa

Warszawa, 27.02.2009 r.

WN.4163-21/2/09

Starostwo Powiatowe w Zyrardowie
Ul. Limanowskiego 45
96-300 Zyrardow

Dotyczy: wymiany okien oraz termomoderniz:icji budynku Liceum Ogoélnoksztalcgcego im.
Czeslawa Tanskiego w Puszczy Marianskiej przy ul. Jana III Sobieskiego 61.

Mazowiecki Wojewédzki Konserwator Zabytkow w zwiazku z wnioskiem Starostwa
Powiatowego w Zyrardowie z dnia 09.02.20C9 r. (data wptywu 11.02.2009 r.) dotyczacego
wymiany okien oraz termomodernizacji budyiku Liceum Ogoblnoksztatcacego im. Czestawa

. .
o »

Tafiskiege w Puszezy Mariafskiej przy ul. Tana II Scbhicskiego 61 informuje, ze opimiuje
negatywnie wnioskowana inwestycje. Ocieplenic w/w budynku warstwa styropianu i montaz
plastikowych okien spowoduja degradacje zabytkowych wartosci obiektu. MWKZ informuje
jednoczesnie, ze dopuszczalna jest pod wzgledern konserwatorskim wymiana okien na drewniane-
zespolone odtwarzajace historyczny podziat, na postawie rysunkowe] inwentaryzacji istniejacej
stolarki.

Budynek szkoly przy ul. Jana III Sobieskiego 61 objety jest ochrong konserwatorskg na
mocy zapisoéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska wsi
Puszcza Marianska. Wszelkie prace budowlane wymagaja uzgodnienia z MWKZ.
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mgr Sebastian ‘teomicki
Otrzymuja:

Starostwo Powiatowe w Zyrardowie, ul. Limanowskiego 45, 96-300 Zyrardow.
2. MWKZ a/al.G.



MAZOWIECKI WOJEWODZKI KONSERWATOR
ZABYTKOW
w Warszawie
ul. Jasna 10, 00-013 Warszawa

Warszawa, 8.05.08r.
WN.4163-20/2/08

POSTANOWIENIE nr256/08 :

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow dziatajac na podstawie art. 6 ust 1 pkt 1, art. 7 pkt 4,

art. 89 ust 2, art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(tekst jednolity - Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003 r), w zwigzku z art. 39 ust 3 ustawy o prawie
budowlanym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 718 z 2003 r.) oraz zgodnie z zapisami planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianiska, wsi Puszcza Mariafiska zatwierdzonego
uchwata nr XXVI/149/2004 (Dz. U. Woj. Maz. nr 9, poz. 1 0482)

- po rozpatrzeniu wystapienia Starosty Powiatu Zyrardowskiego z dnia 15.04.2008 r. (RB 7351/3/25/08);

- na podstawie art.106 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz.
1071 z p6zn. zm.),

postanawia:

uzgodni¢ ze stanowiska konserwatorskiego projekt budowlany - _Modernizacja dachu budynku Liceum
Ogolnoksztatcgcego w Puszczy Marianskiej wraz z niezbednymi robotami budowlanymi”, z nastepujacg
uwaga:

dopuszcza sie wymiang istniejacych drzwi wejsciowych do budynku, pozbawionych wartosci zabytkowych,
na drzwi stalowe w okleinie drewnianej, a nie jak opisano w projekcie w okleinie drewnopodobnej. Rysunek
nowych drzwi nalezy przedstawi¢ WKZ jako uzupetnienie niniejszego projektu.

Inwestor: Powiat Zyrardowski, ul. Limanowskiego 45, Zyrardéw.
Uzasadnienie:

Budynek Liceum Ogélnoksztaticgcego w Puszczy Mariariskiej objety jest ochrong konserwatorskg na
podstawie obowigzujacego planu miejscowego zagospodarowania gminy Puszcza Mariafiska. Planowana
inwestycja po‘ega m.in. na modernizacji kondygnacji poddasza uzytkowego, wykonaniu okien potaciowych,
przebudowie g#éyvnych schodéw oraz ukladu wewnetrznego na poziomie parteru i | pietra, wprowadzeniu
dodatkovyych okien w miejscach zamurowanych wnek, wymianie drzwi wejéciowych. Jej realizacja nie
spowoduje degradacji wartosci zabytkowej, a przyczyni sig¢ do poprawy waloréw uzytkowych obiektu.

~Zgodnie z art. art. 39 ust. 3 ustawy o prawie budowlanym w stosunku do obiektow i obszaréw
objetych pchronq konserwatorskga na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pozwolenie na budowe wydaje wiasciwy organ w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

Zatgeznik: ,Projekt budowlany modernizacji dachu budynku Liceum Ogodinoksztaicgcego w Puszczy

Marianskiej wraz z niezbednymi robotami budowlanymi”. Projekt ,PRONABUD” Sp. z 0.0. , arch.
S. Konopinski.

Niniejsze postanowienie nie zastepuje innych wymaganych prawem opinii i uzgodnien.

Na’niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za
posrednictwermn MWKZ, w terminie 7 dni od daty otrzymania.
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Do wiadomosci:

1. Gmina Puszcza Marianiska, ul. St. Papczyriskiego 1, 96-330 Puszcza Mariariska - Mateorata Chodorowska
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