EKSPERTYZA

STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU SZKOLNEGO.
Budynek szkolny wybudowano w 1951 r. Powstał budynek frontowy o wymiarach
 51,0 x 16,92 m oraz skrzydło wzdłuż   ulicy Piaskowej  o wymiarach 51,0 x 10,51 m z łącznikiem długości 0,7 m.

Na początku lat 60-tych rozbudowano budynek główny w kierunku ulicy Piaskowej o
 dł. 19,04 m.  Przedłużono również skrzydło w kierunku północnym o 21,88m.

Budynek jest częściowo podpiwniczony, z dwoma kondygnacjami nadziemnymi.

1. FUNDAMENTY. 
Ławy fundamentowe żelbetowe. Ściany piwnic z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej.  Poziom posadowienia fundamentów poniżej strefy przemarzania.

Stan fundamentów dobry.
2. ŚCIANY.

Zewnętrzne oraz wewnętrzne wykonane z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej . Grubości ścian zewnętrznych – 2 cegły, za wyjątkiem szczytu od ulicy Piaskowej oraz ściany korytarza i szczytu w dobudowanym skrzydle, gdzie grubość ściany wynosi  1 ½ cegły.

Grubość ścian wewnętrznych nośnych – 1 ½ cegły.

Dobudowane części budynku głównego i skrzydła są zdylatowane od budynków powstałych w okresie wcześniejszym.

Stan ścian dobry.   

3. FILARKI OKIENNE.
W obu dobudowanych częściach filarki wzmocniono rdzeniami żelbetowymi.

Pod oknami mury pocieniono, tworząc wnęki podokienne głębokości 12 14 cm.

4. NADPROŻA.

Nad otworami nadproża żelbetowe. Wokół okien od zewnątrz wysunięto cegłę poza lico filarka, tworząc tzw. węgarek,  za którym umocowano ościeżnicę okienną.

Stan nadproży dobry.
5. STROPY.

Nad piwnicami, parterem i piętrem  stropy typu DMS oraz Kleina. W poziomie stropów,  nad wszystkimi ścianami   wykonano wieńce  żelbetowe.
Stan stropów w budynkach dobry.

6. DACH.

- Nad budynkami z lat 50-tych wykonano dachy dwuspadowe, drewniane pokryte 2 warstwami papy termozgrzewalnej.
- Nad budynkiem z lat 60-tych dachy dwuspadowe z płyt żelbetowych prefabrykowanych z

  dwoma warstwami papy termozgrzewalnej na wierzchu.

  Obróbki blacharskie, rynny, rury spustowe na całym dachu z blachy tytan-cynk gr. 0,55 mm.

Nad całym łącznikiem dach na dwóch poziomach. Trakt nad salami lekcyjnymi przykryty dachem dwuspadowym z przestrzenią wentylowaną, wys.100cm w kalenicy i 65 cm przy okapie.

Trakt nad korytarzem szerokości  300cm, przykryty stropodachem pełnym nie wentylowanym.
Dach wyższy wentylowany wystaje około 110cm ponad stropodach pełny korytarza.

W 2010 r wyremontowano dachy drewniane oraz pokryto 2 warstwami papy termozgrzewalnej, wymieniono obróbki blacharskie oraz rynny i rury spustowe.
Ogólnie stan dachów i pokrycia dobry.
Naprawy wymagają rynny dachowe,  które z uwagi na umocowanie ich w renajzach rozsuniętych co 85cm  zamiast 50cm, wymagają remontu.

Prace naprawcze ujęto szczegółowo w przedmiarze, według którego należy wycenić te prace.
7. KOMINY.

W budynku głównym kominy wykonano z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej i przykryto czapą żelbetową. Natomiast w całym skrzydle wentylacja sal lekcyjnych wykonana jest kanałami, umieszczonymi w ścianie wewnętrznej z wylotami ponad stropodachem korytarza.

Sale  lekcyjne nie są odpowiednio wentylowane. W salach jest za mało przewodów wentylacyjnych. Na dachu w budynku głównym  w kominach jest otwarte 60 kanałów oraz 38 w budynku skrzydła. Należy je udrożnić i doprowadzić do odpowiednich pomieszczeń.
Jeżeli ilość wymian powietrza w pomieszczeniach będzie za mała, przewidziano wykonanie nowych kanałów w ścianach wewnętrznych, poprzez kucie bruzd w ścianach i przemurowanie ich ścianka przednią, lub z braku takiej możliwości wykonanie przy ścianie wewnętrznej kanałów z blachy ocynkowanej 14 x 20cm, a następnie ich obudowanie płytami ognioochronnymi GKF gr. 1,25 cm  jednowarstwowo na profilu 55mm i obłożenie wełną mineralną gr.40mm. W tym przypadku przewidziano wykonanie na dachu szkieletu komina ze stali kątowej 50/50/5mm i obłożenie go płytą OSB i blachą powlekaną, a same rury wełną mineralną „80” gr. 10cm.

Prace powyższe ujęto szczegółowo w przedmiarze robót ( cz.2. Roboty murowe).
8. IZOLACJE.

Budynek posiada izolację poziomą na ścianach fundamentowych.

W 2010r ocieplono stropy nad  I piętrem wełną mineralną gr. 20cm. Pod wełną ułożono folię paroszczelną.

Z uwagi na brak izolacji piwnic oraz wymianę studzienek podokiennych betonowych na PCV i wykonanie drenażu, przewidziano:

a. oczyszczenie powierzchni oraz spoin na ścianach piwnic od strony zewnętrznej,

b. smarowanie ściany środkiem grzybobójczym „Dekosol”,

c. wykonanie tynku cementowo-wapiennego oraz klina betonowego na styku ściana-ława,

d. wykonanie izolacji pionowej z 2 warstw emulsji asfaltowej oraz z 1 warstwy papy termozgrzewalnej,

e. obłożenie ścian piwnic styropianem ekstrudowanym  gr. 8cm oraz folią kubełkową

9. TYNKI WEWNĘTRZNE.

W całym budynku wykonano tynki cementowo-wapienne kat. III.
Obecnie stan tynków jest zły.

W pomieszczeniu szatni z braku izolacji pionowej na ścianach tynki są spurchlone, tynki sufitów na górnej kondygnacji – 1.11 w budynku głównym, 1.15, 1.12 w budynku skrzydła – wymagają natychmiastowej naprawy.

Należy:
a. zbić spękane, głuche i zmurszałe tynki ze ścian i sufitów oraz wykonać nowe,

b. w szatni po zbiciu tynków oczyścić ściany szczotką stalową,  odgrzybić powierzchnię środkiem „Dekosol” i wykonać nowy tynk renowacyjny  gr. 2cm z certyfikatem WTA,

c. powyżej lamperii zeskrobać i zmyć stare powłoki malarskie, zagruntować powierzchnię, wykonać na istniejących tynkach cementowo-wapiennych gładź z mas szpachlowych mineralnych, produkowanych na bazie białego cementu, wapna, wypełniaczy kwarcowych i wapiennych oraz żywicy proszkowej nowej generacji z dodatkiem mikrowłókien,

d. j.w. lecz na sufitach,

e. wyługować ze ścian lamperię olejną, zeskrobać resztki starych powłok, zagruntować powierzchnię, nałożyć na ściany gładź, powtórnie zagruntować oraz wykonać tapetę natryskową,
f. wyłożyć ściany glazurą wokół umywalek,

g. w miejsce rozebranych ścianek drewnianych  wykonać ścianki z płyt GKF ognioodpornych, na ruszcie metalowym szer. 100mm wypełnione wełną gr.50mm,

h. nad wszystkimi korytarzami wykonać sufity podwieszone z rastrami o wym. 60 x 60cm – Armstrong.

Budynek wyposażyć dodatkowo:

a. w salach listwy odbojowe 2 x 20cm z MDF,

b. na korytarzach osłony na grzejniki,

c. w oknach budynku głównego od strony południowej oraz budynku skrzydła od ul. Piaskowej zamontować rolety,

d. szatnie wyposażyć w szafki blaszane o wym. 148 x 180 x 48 w ilości 30 szt.
10. STOLARKA OKIENNA.

W 2011R  wymieniono drewniane okna na okna PCV. Należy zdemontować zniszczone lastrykowe parapety i wymienić je na parapety z lastryka gr. 4cm zbrojone, wykonane z białego kamienia i białego cementu.

11. STOLARKA DRZWIOWA.

Drzwi wewnętrzne z lat 50-tych i 60-tych należy wymienić.
Pod nowe drewniane ościeżnice należy rozkuć ościeża, a po ich osadzeniu uzupełnić tynki ościeży.

Skrzydła drzwiowe płytowe, oklejone fornirem dębowym i barwione na jsny orzech.

Należy wymienić dodatkowo:
A. drzwi aluminiowe zewnętrzne główne, szklone szybą bezpieczną o wso. U=1,0,

B. drzwi aluminiowe wewnętrzne szklone szybą bezpieczną,

C. w miejsce rozebranego wiatrołapu z cegły wykonać nowy wiatrołap ze ścianki Alu z drzwiami 1,65 x 2,1 oraz 0,9 x 2,0 w świetle ościeżnicy,

D. ściankę drewnianą w pomieszczeniu 1.9 wymienić na Alu z drzwiami 90/200 pełnymi

E. szatnię odgrodzić od pomieszczeń parteru ścianką murowaną z drzwiami Alu Ei30, szklonymi,

F. korytarz budynku głównego oraz skrzydła wydzielić na poziomie  parteru i piętra ścianką Alu z drzwiami 100/200. Całość szklona szkłem bezpiecznym
12. POSADZKI.

W budynku występują następujące rodzaje posadzek:
A. na korytarzach – lastryko,

B. w salach lekcyjnych budynku z lat 60-tych posadzki z płytek PCV lub wykładzin PCV,
C. w salach lekcyjnych budynku z lat 50-tych klepka dębowa pokryta lakierem,

D. biegi i podesty klatek schodowych – lastryko.

Stan posadzek po 60, 70 latach użytkowania jest zły. W celu wymiany należy:
Ad.A.  Korytarze – posadzki lastryko.  

- Zerwać cokoliki ze ścian,

- Zeszlifować mechanicznie z posadzki lastryka warstwę grubości min. 5mm.

- Zagruntować posadzkę.

- Ułożyć samopoziomującą masę szpachlową grubości 3mm.

- Ułożyć posadzkę z wykładziny rulonowej tarket  o gramaturze nie wyższej niż 2850g/m2,    nie wymagającej dodatkowych powłok ochronnych o własnościach porównywalnych do tarketu  Optima, z wykonaniem zaokrągleń  przy ścianie oraz cokolika przez wywinięcie tarketu na ścianę.
Ad.B. Sale lekcyjne – posadzki PCV.
1- Zerwać posadzki z tworzyw PCV.

2- Zerwać posadzkę cementową w pomieszczeniu 0.8 -   Biblioteka oraz wykonać nową

    grubości 5cm, zbrojoną siatkami zgrzewanymi z drutu,

   - zagruntować posadzki, wykonanie samopoziomującej masy szpachlowej gr. 3mm.

3- Naprawić cementowe posadzki w części dobudowanej z lat 60-tych

     parter                                     0.10+0.11

     I piętro                                  1.20+1.19+1.18+1.1+1.2

     Skrzydło I piętro                   1.15+1.14+1.13

   - oczyścić posadzki z resztek kleju i zabrudzeń, zagruntować, wykonać samopoziomującą

     masę szpachlową gr.5mm.

4- Ułożyć posadzki z wykładziny tarket  o właściwościach j.w.

Ad. C. Sale lekcyjne w budynku z lat 50-tych.
1. Posadzki z klepki.

W celu wymiany posadzki należy:

- rozebrać  deszczułki  dębowe,

-  skuć podkłady cementowe oraz wykonać nowe gr. 5cm zbrojone siatkami z drutu,
- zagruntować powierzchnię posadzki, wykonać samopoziomującą masę szpachlową gr.

   3mm,

- ułożyć posadzki z wykładziny tarket.

2. Posadzki z gresu.

- Oczyścić powierzchnię, zagruntować, wykonać posadzki z płytek  gres 40 x 40 cm na kleju, oraz cokoliki zlicowane z tynkiem wysokości 10cm.

Dotyczy – pom. parter         0.22+0.23+0.24+0.25+0.17+0.1

                - skrzydło I p        1.12+1.6

                - szatni w piwnicy.

Ad. D. Biegi, podesty klatek schodowych.

Schody obłożone zostały  masą z lastryka. Podczas remontu należy:

- skuć z powierzchni schodów warstwę lastryka oraz cokoły ze ścian,

- obłożyć stopnie granitem w kolorze jasny brąz polerowanym, gr. 3cm z zaokrąglonymi

  wystającymi noskami. Stopnice wykonać jako  antypoślizgowe. Podstopnice polerowane o

  wym. 2 x 12cm. Elementy granitowe wykonać w jednym kawałku bez łączenia. Posadzka na

  podestach z płyt granitowych gr. 2cm o wym. 60 x 60cm antypoślizgowa

  Wzdłuż biegów i podestów ułożyć cokoły 2 x 12cm z granitu polerowanego w kolorze jasny

  brąz. Przy schodach cokoły ułożone skośnie do stopni,
- schody zewnętrzne należy wyremontować zgodnie z przedmiarem i kosztorysem ofertowym

  oraz obłożyć granitem gr. 3cm z zaokrąglonym noskiem. Stopnice granitowe o powierzchni

  chropowatej, podstopnice 2 x 13cm polerowane.

  Murek przy schodach zewnętrznych obłożony płytkami z granitu gr. 2cm o wym. 60/60cm

  polerowanymi.
  Na podestach schodów zewnętrznych osadzić wycieraczki stalowe z odprowadzeniem wody.

13. ELEMENTY ŚLUSARSKO – KOWALSKIE.

Istniejące kraty, balustrady na klatce schodowej wykonane w latach 50-tych są za niskie, mocowane tak, że nie spełniają wymagań przepisów BHP i p.pożarowych.

Należy je zdemontować.
Nowe balustrady wykonać ze stali nierdzewnej i mocować zgodnie z podanym przedmiarem i technologią.

Nad schodami zewnętrznymi skrzydła budynku wykonać daszek konstrukcji aluminiowej pokryty poliwęglanem.

14. ROBOTY MALARSKIE.
Tynki wewnętrzne ścian i sufitów przygotować zgodnie z przedmiarem załączonym do robót tynkarskich.

Malowanie wykonać wg. przedmiaru w dziale Nr 8.
15. ROBOTY ZEWNĘTRZNE.
Po wykonaniu robót zewnętrznych, a mianowicie:

- instalacji drenażowej wokół ś LISTNUM cian piwnic,

- instalacji deszczowej odprowadzającej wodę z powierzchni dachów,

- demontaż u studzienek betonowych pod oknami piwnic i wymianie ich na studzienki z PCV

   z odprowadzeniem wody,

- wykonaniu izolacji pionowej ścian piwnic wg. p.9,

Należy wykonać wokół ścian zewnętrznych opaskę szerokości 60cm z kostki brukowej kolorowej grubości 6cm na podsypce cementowo-piaskowej ograniczonej obrzeżem o wym. 8/30cm.

16.ELEWACJA.
W 2011r ściany zewnętrzne ocieplono styropianem EPS 70 gr. 13cm z tynkiem akrylowym na siatce.

Stan elewacji dobry.
Wszystkie prace wykonać wg. projektu.

Natomiast dokładny zakres prac , ilości, miejsce ich wykonania, rodzaje użytych materiałów, sposób i kolejność ich wykonywania podano w przedmiarze robót.

Prace remontowe wykonane w I etapie  nie mają negatywnego oddziaływania na istniejące budynki.

