Starosty Powiatu Zyrardow%
z dnia 5 AT f’OLOL

w sprawie okreslenia wysokosci stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych
i uzytkowych, stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonych na terenie
Powiatu Zyrardowskiego

Na podstawie art. 11, 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147 z p6ézn. zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610 z pézn. zm.) zarzadzam,
CO nastgpuje:

§ 1
Wysoko$é¢ stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Skarbu Panstwa. polozonych na terenie Powiatu Zyrardowskiego, okresla sig
z uwzglednieniem zasad ich kalkulacji przedstawionych w zalgczniku nr 1
do niniejszego zarzadzenia oraz czynnikéw powodujacych obnizenie lub podwyzszenie
wartosci uzytkowej lokali. okreslonych w zataczniku nr 2 do zarzadzenia.

§2
Garaze i wolnostojace komorki nie bedace pomieszczeniami przynaleznymi do lokali
mieszkalnych, usytuowane w odrebnych budynkach, stanowig lokale uzytkowe,
dla ktérych miesieczny czynsz najmu okresla si¢ w wysokosci ustalonej w oparciu
o kryteria okreslone w zataczniku nr 3 do zarzadzenia.

§3
Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg
lokalu mieszkalnego — optat niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, wody zimnej i cieplej, centralnego ogrzewania, odbior nieczystosci
ptynnych oraz oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w przypadku gdy
najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

§4
Podstawg do ustalenia bazowej stawki czynszu za lokal mieszkalny jest wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
ustalany przez Wojewode Mazowieckiego co sze$¢ miesigcy i oglaszany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w drodze obwieszezenia dla wojewodztwa

mazowieckiego z wylaczeniem miasta stotecznego Warszawy.




§5

1. Bazowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
si¢ dla standardowego lokalu mieszkalnego polozonego na terenie powiatu
zyrardowskiego.

2. Przez standardowy lokal mieszkalny rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny
posiadajacy kuchnig, lazienk¢ wraz z WC wyposazony w nastepujace instalacje
techniczne: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyijna, oraz elektryczna.

§6

1. Miesi¢czny czynsz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
stanowi iloczyn stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
1 czynnikow podwyzszajgcych lub obnizajacych wartosé¢ uzytkowa lokalu, o ktorych
mowa w § I niniejszego zarzadzenia, ustalonych zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Kazda obnizka i podwyzka stawki czynszu lokalu mieszkalnego jest liczona
w stosunku do stawki bazowej czynszu z uwzglednieniem zasad okreslonych
w art. 8a ww. ustawy.

3. Maksymalna znizka stawki czynszu lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ 80%
stawki bazowej ustalonej zgodnie z § 5 niniejszego zarzadzenia.

4. Wysokos¢ czynszu najmu oraz inne oplaty, a takze termin w jakim najemca bedzie
dokonywat optlaty czynszu powinny by¢ okreslone w umowie najmu.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane sa do dnia oproznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki
by ustalono na podstawie niniejszego zarzadzenia wraz z oplacaniem innych oplat za
uzywanie lokalu.

§7
Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami.

§8

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalqc;nik nrl
do zarzadzenia Nr ...4{../2017
Starosty Powiatu Zyrardowskiego

z dnia ‘)?/2»2{,747/’/ ......

Zasady kalkulacji w sprawie okre§lenia wysokoSci stawek czynszu za wynajem
lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa polozonych na terenie
Powiatu Zyrardowskiego

Bazowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
dla standardowego lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa
polozonego na terenie powiatu zyrardowskiego ustala si¢ od dnia 1.11.2017r.
w  wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej w stosunku rocznym, co zgodnie
ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego ustalonego przez Wojewod¢ Mazowieckiego na szes¢ miesigey
(1.10.2017 — 31.03.2018r.) w wysokosci 3 344,93 zt dla wojewddztwa mazowieckiego
z wylaczeniem miasta stolecznego Warszawy, stanowi kwote 8,36 zI (3344.93 zt x 3% :
12 miesigcy).

Zalqczmk nr 2
do zarzadzenia Nr ...y...IZOI 7
Starosty Powiatu Zyrardowskiego

e z dnia ....?..././....."?‘.Q././..’./.T ......

Czynniki powodujace obnizenie lub podwyzszenie warto$ci uzytkowej
lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa

polozonych na terenie Powiatu Zyrardowskiego

I. Miesieczna wysokos$é czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
stanowiacego wlasno$¢ Skarbu Panstwa polozonego na terenie powiatu
zyrardowskiego ustala si¢ na podstawie bazowej stawki czynszu i czynnikow

powodujacych obnizenie lub podwyzszenie wartosci uzytkowej lokali.

2. Czynniki powodujgce obnizenie lub podwyzszenie wartosci uzytkowej lokali
mieszkalnych:
1) polozenie budynku 40%
2) potozenie lokalu w budynku 10%
3) ogolny stan techniczny budynku 20%

4) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne

i instalacje oraz ich stan 30%
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Zalacznik nr 3
do zarzadzenia Nr .!’!H../ZOI":‘
Starosty Powiatu Zyrardowskiego

z dnia QA% 200t

Okreslenie kryteriow i stawek czynszu za wynajem
lokali uzytkowych, stanowigcych wlasnosé Skarbu Panstwa

polozonych na terenie Powiatu Zyrardowskiego

Kryterium miesigeznej stawki czynszu za wynajem lokali uzytkowych stanowi laczna
powierzchnia uzytkowa garazu i/lub komérki, uzytkowanych przez najemcow lokali
mieszkalnych  usytuowanych ~w  budynkach wielorodzinnych,  potozonych
w bezposrednim sasiedztwie budynku gospodarczego, w ktorym znajduja si¢ boksy

garazowe i komorki.

Stawke czynszu ustala si¢ odpowiednio w wysokosci:

Laczna powierzchnia lokali | Stawka czynszu
Lp. uzytkowych wynajmowana |
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Uzasadnienie do zarzadzenia Nr .4!.12/../2017
Starosty Powiatu Zyrardowskiego

W zwigzku z przejeciem do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, na skutek
wygaszenia trwatego zarzadu dla Zaktadu Poprawczego w Studziencu, nieruchomosci
zabudowanych wielorodzinnymi budynkami mieszkaniowymi, potozonymi w Studziericu gmina
Puszcza Marianska i wykorzystywanymi na cele mieszkalne przez pracownikow ww. Zaktadu,
zachodzi potrzeba ustalenia wysokosci miesigcznych stawek czynszu za wynajem lokali
mieszkalnych, jak réwniez miesiecznego czynszu za wynajem lokali uzytkowych,
wykorzystywanych przez tych najemcow jako garaze i komorki.

Gospodarowanie takimi nieruchomosciami regulujg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147 z pédin. zm.) i ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610 z pézn. zm.).

Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach wielorodzinnych wchodzg w sktad tzw.
publicznego zasobu mieszkaniowego i stawki czynszu w takich zasobach ustala ich wtasciciel
zgodnie z art. 7 ww. ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zarzadzenie ma charakter ogdlny, okresla stawke bazowa czynszu miesiecznego
dla lokali mieszkalnych, zasady ustalania stawek czynszu w zaleznosci od czynnikow
podwyzszajgcych lub obnizajacych ich wartosé uzytkowg oraz miesigczng stawke czynszu
za wynajem garazy oraz komorek, uzytkowanych przez najemcow lokali mieszkalnych jako
dodatkowe pomieszczenia gospodarcze — lokale uzytkowe.

Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zostata okreslona dla standardowego lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnosé Skarbu
Panstwa, potozonego na terenie powiatu zyrardowskiego w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym, zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego przez Wojewode
Mazowieckiego dla wojewodztwa mazowieckiego z wytgczeniem miasta stotecznego Warszawy.

Wspotczynniki podwyiszajgce lub obnizajgce wartosc uzytkowa lokali przyjeto w wyniku
analizy stawek bazowych miesiecznego czynszu, ustalanych przez gminy powiatu
zyrardowskiego dla lokali wchodzgcych w sktad gminnych zasobdw mieszkaniowych. Stawki
bazowe wahajg sie w granicach od 2,20 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu o najnizszym
standardzie (bez wody, CO, tazienki i WC) do 5,00 zt/m? powierzchni uzytkowe] lokalu
0 najwyzszym standardzie.

Czynsz miesieczny najmu lokali uzytkowych: garaze i komorki okreslono w wyniku
analizy czynszéw pobieranych za podobne pomieszczenia gospodarcze przez gminy z terenu
wojewddztwa mazowieckiego. Czynsze te ksztaftujg sie w wysokosci od 1,00z{/m? do 7,00 /m’
jednego boksu lub stanowiska garazowego samochodowego lub motocyklowego.

Opracowanie jednolitych zasad ustalania czynszow najmu lokali mieszkaniowych
i uzytkowych jest konsekwencjg przejecia do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
nieruchomosci zabudowanych wielorodzinnymi budynkami wykorzystywanymi na cele
mieszkaniowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura.
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