Zyrardéw, dnia 12.11.2014r.

{ nazwa i adres organu wydajacego decyzje )
RB.6740.596.2014

{numer rejestre organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR RB.6740.5.204.2014

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1. art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. 7 2013 r., poz. 1409 z pozn. zm.) oraz na podstawic art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks posigpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, 2 2013r., poz. 267 z pozn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenic na budowg z dnia 07.10.2014r.

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia na wykonanie robot budowlanych:

inwestor: Beer Bros Sp. z o.0.,
Czarny Las, ul. Limbowa 10,
05-825 Grodzisk Mazowiecki;

inwestycja: zmiana sposobu uzytkowania cze$ci parteru budynku produkeyjnego
' na browar rzemieslniczy i budowa instalacji zbiornikowej
z podziemnym zbiornikiem na gaz plynny V=4850L oraz przylaczem gazowym
i wewnetrzng instalacjg gazowa w budynku produkeyjnym,
na dzialce nr ewid. 1614/38 przy ul. K. Dittricha w Zyrardowic;

kategoria obiektu:  XVIII

autorzy projektu budowlanego:

branza - architektura:

- mgr inz. arch. Jacck Gruszka, upr. bud. nr Wa-15/96, w ‘-;p(.cialnotici architeklonicznej, przynaleznosé do
Mazowieckie] Okregowej Rady Izby Architektow RP MA-12 sprawdzajacy: mgr inz. arch. Jaroslaw
Smigiera, upr. bud. Nr 10/R-73/LOOIA/10, w specjalnoéci dl’clutekt(!nlwnLL przynaleznosé do Eodzkiej
Oqugowe R‘]d\e ]7b» Architektéw RP nr LO-0677;

- tech. bud. Romualdd Maj. upr. nr [5/83 Sk-ce w specjalnosei architektonicznej i konstrukeyjno-budowlanej.
przynalezno$é do Polskiej 1zby Inzynierdw Budownictwa nr EOD/BO/4950/03;
- mgr inz. Bartosz FLukijaniuk, upr. nr MAZ/0263/POOK/13 w specjalno$ci konstrukeyjno-budowlane;.
przynaleznos¢ do Polskiej 1zby [nzynierow Budownictwa nr MAZ/BO/0485/11;
brania — instalacie wod-kan, wentylacii mech.:
- inz. Klzysztof Kaszczyszyn. upr. nr KUP/OO72PWOS/07 w speclalnnsm instalacyjnej, w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacvinych, gazowych, wodociagowych i Kanalizacyinych, przynaleznosé do
Polskiej Tzby Inzynierdow Budownictwa nr KUP/S/0262/07, sprawdzajacy: mgr inz. Marck Kmieé, upr. nr
WKP/0270/POOS/04 w specjalnosci mxlalat,y]ue]. w zakresic siccl, instalacji i urzadzen cicplnych,
wentylacyinych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, przynaleinosé do Polskiej Izby ‘Inzynierow
Budownictya nr WKP/AS/0161/05;
branza — instalacia gazowa:
- mgr inz. Pawel Bobrowski, upr. nr MAZ/0201/POOS/7 w specjalnosci instalacyjnej. w zakresic sicei,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyinych. gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, przynaleznodc do
Polskiej 1zby InZzynicrow Budownictwa nr MAZIS/0321/05;
branza - instalacje elektivezne:
- mgr inz. Krzysztof Osuch, upr. nr MAZ/OS95/PWOE/12 w specjalnosci instalacyjnej. w zakresie siect,
instalacjii i urzadzen elekirycznych i clektroenergetycznych. przynalezno$é do Polskig Izby Inzynicrow
Budownictwa nr MAZ/JIE/Q084/13, sprawdzajacy: mgr inz. Janusz Pizon, upr. nr MAZ/0334/PWOL/12 w
specjalnosei instalacyjnej, w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych 1 elektroencrgetycznych.
przynalezno$é do Polskiej 1zby Inzynicrow Budownictwa nr MAZ/IT/0475/12;




z zachowaniem nastgpujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. | oraz art. 42 ust. 21 3 ustawy
Prawo budowlane:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robét budowlanych:
a) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnic z zalqezong dokumentacja projektowa,
b) zgodnie z decyzja znak: KZ.4120.2.165.2014. KZII z dnia 02.10.2014r. wydang przez Micjskiego
Konserwatora Zabytkow w Zyrardowie.
2. Czas uzytkowania dolychezasowych obiektow budowlanych:.. ... .3.6.6.0/0.0.¢.8:6.5.0. e, SRS
3. Terminy rozbiorki:
1)  istnicjacych obiekiow budowlanveh nicprzewidzianych do dalszego uzytkowania: ... XXXX............
2} tymczasowych obiektow budowlanych: ..o D9.6.9,019:6,0,:0,6,0.9.0 CLUIEESE PRSRRE
4, Szezegolowe wymagania dotyczgee nadzoru na budowie:
Powola¢ uprawnionego kicrownika robot oraz inspektora nadzoru inwestorskiego w dancj specjalnosci
na podstawie § 2 ust. 1 pkt 2) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 200 1.
w sprawic rodzajow abiektow budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane ustanowicnic
inspektora nadzoru inwestorskicgo (Dz. U. Nr 138 poz.1554 ).
3. Inwestor jest zobowigzany:
1) zawiadomié—wiaseiwy—orean—nadzors-budewlanege-o-zakonezeniv-budevwy—eo—napnmiej-21-dm
przed-zamierzonym-terminem-preyvstapienia-do-uzytkowania.
2) przed przystapienicm do uzytkowania uzyskac ostateczng decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie.
6. Kierownik budowy (robat) jest zobowiazany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki oraz umieseic na
budowie lub rozbidrce w micjscu widocznym tablice informacyjng oraz ogloszenic zawierajace dane

dotyczace bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu/ -Gw, o ktorych mowa w art. 28 ust.2 ustawy Prawo budowlane obejmuje
nieruchomosci:
YIRS NI o4 0 5. 0.0 0.6 0.0, SRR SRR SR

UZASADNIENIE

W dniu 07.10.2014r. wplyngl do tut. Urzgdu wniosek Inwestora - Beer Bros Sp. z 0.0,
o0 pozwolenie na wykonanie robdt budowlanych, obegjmujacych: zmiang sposobu uzytkowania czesei
parteru budynku produkeyjnego na browar rzemie$lniczy i budowg instalacji zbiornikowe] z
podziemnym zbiomikiem na gaz plynny V=4830L oraz przylaczem gazowym i wewngtrzng instalacja
gazowa w budynku produkeyjnym, na dzialce nr ewid. 1614/38 przy ul. K. Dittricha w Zyrardowie.
Do wniosku dolaczono 4 egzemplarze projektu budowlanego oraz oswiadezenic o posiadanym prawic
do dysponowania nicruchomoscia na cele budowlane.

Na wstgpie tut. Organ dokonal sprawdzenia wniosku pod wzgledem formalno-prawnym, kiory
dotyczy zaréwno formy samego podania, jak 1 zakresu wynikajacego 7z przepisow art. 33 ust. 2
ustawy Prawo budowlanc. Dnia 31.10.2014r. Inwestor zlozyl w tul. Urzedzie pismo zawicrajace
warunki techniczne, dotyczace mozliwosci podlaczenia obicktu do  sieci wodociggowe] i
kanalizacyjnej.

Wobec stwicrdzenia kompletnosei wniosku pod wzgledem formalnym, tut. Organ ustalil strony
postepowania. Pismem z dnia 04.11.2014r. zawiadomil strony postgpowania o wszezgelu
postepowania w przedmiotowej sprawie oraz poinformowal o mozliwosei zapoznania si¢ 7 aklami
sprawy i skfadania uwag, Dnia 06.11.2014r. strony postgpowania po zapoznaniu sig z projekiem
budowlanym, zlozyty w tut. Urzedzie pismo z informacja o braku uwag do dokumentacji projekiowe;.

W nastgpnej kolejnosei tut. Organ przystapil do sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialno-
prawnym, wynikajacym z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. W wyniku analizy zalaczonego do
wniosku projektu budowlanego, tut. Organ ustalil, zc:

- projeckt budowlany jest zgodny 7 ustaleniami micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

-
L



miasta Zyrardowa Uchwalg NR 1./389/06 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 26 pazdzicrnika 2006r.
oraz z decyzja srodowiskowa;

- projekt zagospodarowania terenu jest zgodny 7z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi:

- projekt budowlany jest kompletny i speinia warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskicj z dnia 25.04.2012r. w sprawie szczegdlowego zakresu 1 [ormy
projektu budowlanego;

- do projektu dolaczono wymagane opinic i uzgodnienia, w tym pozwolenie Miejskiego Konscrwatora
Zabytkéw w Zyrardowie;

- projekt zawiera informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktore) mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo budowlane;

- do projcktu dolaczono zaswiadezenia o wpisic na liste czlonkow wihasciwej izby samorzadu
zawodowego, aktualne na dzien sporzadzenia projektu zgodnic z art. 12 ust. 7;

- zostal wykonany obowiazek sprawdzenia projektu o ktorym mowa w art. 20 ust. 2 przez osobg
posiadajacq uprawnienia budowlane do projcktowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosei
oraz dolaczono aktualne na dziett opracowania projektu zaswiadezenia o wpisic na lisig cztonkow
wiasciwej izby samorzadu zawodowego. zgodnic z art. 12 ust. 7;

Projekt budowlany jest zgodny w wymaganiami ochrony srodowiska, okreslonymi w decyzi
nr 12014 7 dnia 19.03.2014r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w ktorej Prezvdent Miasta
Zyrardowa siwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewzigeia polegajacego na prowadzeniu browaru rzemieslniczego, w budynku polozonym na
dziatee nr ewid. 1614/38 przy ul. Dittricha w Zyrardowie.

Zgodnie 7z decyzja srodowiskown oraz w my$l art. 95 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 03.10.2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronic rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $§rodowisko, w celu spelnienia wymagan dotyezacych ochrony
$rodowiska podezas procesu produkeyjnego w browarze, przyjgto nastgpujace rozwigzania. ktore
uwzgledniono w projekeic budowlanym tj:

- do budowy zastosowane zostang technologie i materialy budowlane przyjazne srodowisku 1
posiadajace wymagane prawem atesty i certyfikaty, zaréwno na elapic wykonawstwa jak 1 cksploatac)i
browaru;

- technologia przewiduje odzysk ciepla po procesic gotowania brzeczki. Goraca woda zamiast trafiac
do kanalizacji, gromadzona bedzic w zbiorniku, a nastgpnic zawrocona do procesu produkeyjnego,
zmnigjszajac znaczaco naklad energetyczny;

- w celu zmnigjszenia ucigzliwosci procesu produkeyjnego na otoczenie, firma bedzic korzystac z
nowoczesnych i wysoce wyspecjalizowanych urzadzen np. zastosowany zostanie przeplywowy
podgrzewacz wody o bardzo wysokic) sprawnosei. Zbiomiki [ermentacyjne i lezakowe wyposazone
beda w plaszeze wodne, stuzace do przeplywu wody lodowej, w celu jak najefektywnicjszego
chlodzenia;

- przewidziano niskoemisyjne, ekologiczne zrodto ogrzewania budynku;

- zaklad bedzic prowadzi¢ odpowiednie programy gospodarki odpadami-scgregacja odpadow. wywoéz
przez wyspeejalizowane podmioty gospodarcze na wysypisko lub do utylizacji oraz odbior miota
przez hodowcdw trzody do celdw paszowych.

7 informacji zawartych w decyzji $rodowiskowej wynika, iz planowana inwestycja bedzic
oddzialywaé na $rodowisko na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigeia - bedzie to jednak
krotkotrwale 1 odwracalne oddzialywanie. Bezposrednie oddziatywania beda mialy jedynic zasigg
lokalny i ogranicza si¢ do najblizszcgo ferenu realizacji inwestycji. Oddzialywanie planowanc
inwestycji na §rodowisko zostanic zminimalizowane przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i
organizacyjnych, wymicnionych w decyzji s$rodowiskowej i uwzglednionych w projekcie

budowlanym.



Powyzsza analiza akt sprawy wykazala, zc Inwestor spelnil wymagania okreslone w art. 34
ust. 4 Prawa budowlanego i zlozyl kompletny pod wzgledem formalnym wniosek o pozwolenia na
budowe oraz dolgezyl do wniosku projekt budowlany, zgodny w wymaganiami okreslonymi
w art, 35 ust. 1 Prawa budowlancgo, z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony srodowiska.
Tut. Organ dopehil obowigzku wynikajacego z przepisow art. 7, art. 9 i art. 10 § 1 ustawy Kodcks
postepowania administracyjnego 1 zapewnil czynny udziat stron w postepowaniu,

Wobec powyzszego, orzeezono jak w sentenc)i decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana przez czas diuzszy niz 3 lata.

Od decyzji pri

ysiuguje: dwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu
wydajacego de )

ciminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

{ piecsed oki { pieczed imicnna i podpis asoby upowainione] do wwdania deevai )

Pouczenie:
I Inwestor zobowigzany jest zawiadomic wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgeege  nadzor nad
zgodnosciq realizacji budowy 2 projektem o zamierzonym terminie rozpocsgeia budowy, co najmniej na 7 dni preed ich
rozpoczeciem dotgczajac na pismie:

1Y oswiadezenie kicrownika budowy (robot). stwicrdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa 1 ochrony sdrowia orig
preyigeie obowigzku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze zadwiadezenie, o ktorym mowa w art.12. ust.7
ustawy - Prawo Budowlane

2) w przypadku ustanowicnia nadzoru inwestorskicgo — odwiadezenie inspektora nadzoru inwestorskicgo. stwicrdzajaee
przyjgeic obowigzku pelnicnia nadzoru inwestorskicgo nad danymi robotami budowlanymi. a takze zadwiadcsenic. o ktorym
mowa w art. | 2, ust.7 ustawy — Prawo budowline,

3} informacje zawierajaca dane xmieszcsone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art,42 ust..2 ustawy — Prawo budowlane.
2. Inwestor moze preysipic do uzytkowania obicktu przed wykonaniem wszystkich robdt budewlanyceh pod warunkicm
uzyskania pozwolenia na czgdciowe uzytkowanic wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.
3 W opreypadku, gdy uzyskanie poswolenia na uzytkowanie obiektu nie jest wymagane, to do jego uzytkowania mozna
przyslapic po uplywie 21 dni od dnia dorgezenia do wlasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomicnia o zakonezeniu
budowy. a organ w tym terminic nic wiiesic spreeciwu w drodze decyvzii.
4. Przed wydanicm pozwolenia na uzytkowanie obicktu wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowad/i obowigzkowy
kontrolg, zgodnie z art. 39a ustawy — Prawo budowlane. Wniosck o udziclenie poswolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

wlaseiwego organu do praeprowadzenia obowiizkowe) kontroli.

: — 1Inijsza decyzja na podstawie art. 130 § 4 K p.:
< i . jana podsiawie art. 1308 4 Kp.a
G DU 2,5 b o :
Pabrano optate skarbowg W WySCKO podiega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania,

4% ﬁ ?0!‘1« .. Nr polcitowania ,301‘!’265 B
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mgr inz. arch. Mbnika Rawska

Bocyzia niniojsza el sio cstatecans
Otrzymuja; B G2 e ,,/‘7" M‘ Md‘{y

1. Beer Bros Sp. 2 0.0, Czamy Las, ul. Limbowa 10, 05-8235 Grodzisk Mazowiecki. 7
2. P. Krystyna Kosiorek,
A P. Andrzej Kosiorek,
4. Warsaw [nvestments Sp. 2 o.0., ul. Geeaybowska 6710 lok. 1512, 00-131 Warszawa.
@ Ala
/427' Do wiadomosei:
I.  Powiatowy Inspcktor Nadzoru Budowlanego, ul. Okzei 19, 96-300 Zyrardow.
2. Migjski Konserwator Zabytkow w Zyrardowie, P1. Jana Pawta [T nr 1, 96-300 Zyrardow,
3. Pregydent Miasta Zyrardowa, PL Tima Pawla [ ar 1, 96-300 Zyrardow,




